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Le présent reglement est établi conformément aux dispositions législatives et réglementaires du Code

de I'Urbanisme.

\ Article 1 : Champs d’application territoriale du plan

Ce reglement s’applique a I'ensemble du territoire de la commune de OIRY

\ Article 2 : Portées respectives du réglement a I'égard des autres législations

Nonobstant les dispositions du Plan Local d'Urbanisme, restent applicables :

Les articles suivants du Code de I'Urbanisme :

7

¢ R 111-2 :SALUBRITE ET SECURITE PUBLIQUE,
«* R.111-4 :SITES OU VESTIGES ARCHEOLOGIQUES,
«¢ R111-5,R.111-6 ETR111-25 : DESSERTE (SECURITE DES USAGERS) - ACCES — STATIONNEMENT,

* R111-26 AR111-30 : RESPECT DU PATRIMOINE URBAIN, NATUREL ET HISTORIQUE.

Le reglement de voirie départementale

Article 3 : Adaptations mineures, dérogations aux regles du PLU

Les régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme peuvent faire I'objet d'adaptations
mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des
constructions avoisinantes (Article L152-3 Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015
- art.) et ne peuvent faire I'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues aux articles L152-4 a

L152-6 du CU. Ces dérogations devront étre motivées par 'autorité compétente.

\ Article 4 : Divisions du territoire en zones et mentions graphiques

Conformément a I'Article du R151-17 du Code de I'Urbanisme, « le réglement délimite, sur le ou les
documents graphiques, les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zones agricoles, les zones
naturelles et forestiéres. Il fixe les régles applicables a I'intérieur de chacune de ces zones ».

4.1. Divisions pour le territoire de OIRY

On distingue sur les documents graphiques de OIRY

= Les zones urbaines dites " zones U " qui regroupent les secteurs déja urbanisés et les secteurs

ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter.

= La zone agricole " zone A " qui regroupe les secteurs de la commune, équipés ou non, a

protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.
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= La zone naturelle et forestiére " zone N "qui regroupe les secteurs de la commune, équipés

ou non, a protéger.

4.2. Mentions graphigues

Les documents graphiques repérent également :
= Les éléments du patrimoine protégés au titre de I'article L151-19 du code de I'urbanisme.

= Les éléments du paysage protégés au titre de I'article L151-23 du code de 'urbanisme :
= Les boisements et les linéaires boisés.
= Les zones humides avérées.

= Les secteurs soumis a Orientation d’Aménagement et de Programmation en zone urbaine

et en zone a urbaniser ;

= Les maisons d’habitation en zone A.

Article 5 : Réglement littéral du PLU de OIRY

Section 1 - Affectation des sols et destination des constructions

e Article 1 Occupations et utilisations du sol autorisées et interdites

e Article 2 Occupations et utilisations du sol autorisées sous condition

o Article 3 — Dispositions relatives a la mixité sociale et densité de constructions
Section 2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

e Article 4 Hauteur des constructions

o Article 5 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

o Article 6 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

e Article 7 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

o Article 8 Emprise au sol des constructions

o Article 9 Caractéristiques architecturales des fagades et toitures des constructions et des clétures

o Article 10 Eléments du patrimoine protégés au titre de l'article L151-19 du code de l'urbanisme

o Aricle 11 Eléments du paysage protégés au titre de I'article L151-23 du code de I'urbanisme

e Article 12 Proportion de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

o Article 13 Espaces libres et plantations _ Espaces boisés classés

e Article 14 Régles nécessaires au maintien ou & la remise en état des continuités écologiques

e Article 15 Obligations de réalisation d’aires de stationnement (véhicules motorisés, vélos, véhicules électriques)
Section 3 - Equipement et réseaux

o Article 16 Conditions de desserte des voies publiques ou privées

e Article 17 Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'énergie et notamment d'électricité et

d'assainissement, ainsi que les conditions de réalisation d'un assainissement non collectif
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Article 18 Conditions pour limiter I'imperméabilisation des sols, pour assurer la maitrise du débit et de I'écoulement
des eaux pluviales et de ruissellement, et prévoir le cas échéant des installations de collecte, de stockage voire de
traitement des eaux pluviales et de ruissellement.

Article 19 Obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de communications électroniques.
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TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES URBAINES

On distingue sur le territoire communal de OIRY
= Lazone UA
= Lazone UB
= Lazone UY
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CHAPITRE 1 :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Définition de la zone

v' Zone urbaine correspondant au centre ancien de OIRY

Informations
4 La zone UA est concernée par le Plan de Prévention des Risques d’Inondation par

débordement de la Marne aval (secteur Epernay) approuvé le 15 février 2022.

Rappels :
v L’édification des cl6tures, a I’exception des clétures habituellement nécessaires
a l'activité agricole ou forestiére, est soumise a déclaration (Article R.421-12 du Code
de I’Urbanisme) ;
4 Les travaux de ravalement de facade sont soumis a déclaration préalable (Article
R.421-17-1 du Code de I"Urbanisme) ;
4 En cas d’autorisation d’urbanisme devant faire I’'objet de division en propriété ou
en jouissance, les regles édictées par le Plan Local d’Urbanisme s’appliquent par
dérogation a chaque parcelle ainsi divisée (article R. 151-21 du Code de I’"Urbanisme).
4 Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et
aménagements ayant pour effet de modifier les constructions identifiées et protégées
au PLU au titre de I'article L 151-19 du code de I'urbanisme.
v Doivent étre précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de
démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie des constructions identifiées et

protégées au PLU au titre de I'article L 151-19 du code de I'urbanisme.
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Section 1 - Affectation des sols et destination des constructions

\ Article UA 1 Occupations et utilisations du sol autorisées et interdites

X : Destinations interdites

: Destinations autorisées

Destination

Sous-destinations

UA

Exploitation agricole

et forestiere

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

Habitation

Logement

Hébergement

Commerce et

activités de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une

clientéle

Cinéma

Hotels

Autres hébergements touristiques

Equipements
d’intérét collectif et

services publics

Locaux et bureaux accueillant du public des

administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des

administrations publiques ou et assimilés

Etablissements d’enseignement, de santé et

d’action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

Autres activités des

secteurs primaire
secondaire ou
tertiaire

Industrie

Entrepbt

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne
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Sont de plus interdits en zone UA :

= La pratique de camping (R111-34), l'installation de caravanes (R111-47 a R111-48) en dehors

des terrains aménageés.

= Le stationnement des caravanes hormis dans les batiments et remises et sur le terrain ou est

implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur (R111-50-2°).

= |'installation de résidences mobiles de loisirs (R111-42), les habitations légeres de loisirs (R111-

38) en dehors des terrains aménagés.

= Les constructions, installations et ouvrages destinés a la production d’énergie éolienne, y

compris les mats, rotors et équipements techniques associés, gu’ils soient destinés a

["autoconsommation ou a la vente d’électricité.

Article UA 2 Occupations et utilisations du sol autorisées sous condition

= Les activités économiques sont autorisées sous condition :

O

gu'elles n'entrainent aucune incommodité pour le voisinage, et en cas d'accident ou de
fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens ;

que les installations nouvelles par leur volume et leur aspect extérieur soient
compatibles avec le milieu urbain environnant ;

qgue leurs exigences de fonctionnement, lors de leur ouverture ou a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantes, notamment les voiries et
I'assainissement, et les équipements collectifs nécessaires au personnel de
I'installation.

Article UA 3 - Dispositions relatives a la mixité sociale et densité de constructions

= Non réglementé.
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Section 2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

Article UA 4 Hauteur des constructions

Calcul de la hauteur

= La hauteur de la construction est mesurée a partir du sol existant avant tout affouillement et
exhaussement liés a la construction (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
exclus).

Régles de hauteur

= La hauteur des constructions est limitée a 12 metres au faitage ou 10 metres a l'acrotere
mesurée depuis le sol naturel.

= La hauteur des constructions annexes a I’habitation de moins de 50 m? est limitée a 4.5 métres
au faitage mesurée depuis le sol naturel.

= Pour les poteaux, candélabres, pyldnes et pylones supports de stations radioélectriques ou
radiotéléphoniques, la hauteur maximale de I'ensemble du dispositif est limitée a 12 méetres.

= Pourront dépasser cette hauteur :

les batiments reconstruits apres sinistre sans toutefois dépasser leur hauteur initiale ;
les extensions de batiments existants dépassant cette hauteur sans toutefois dépasser
la hauteur du batiment existant ;

o les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement du service public.

Article UA 5 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

= Sauf extension, cas ou le projet de construction peut respecter la méme implantation que le
batiment préexistant, les constructions doivent étre implantées :
o soit al'alignement des voies et emprises publiques ;
o soit en retrait d’au moins 5 metres de I'alignement des voies et emprises publiques.
= Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au

fonctionnement du service public.

Article UA 6 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

= Les constructions doivent étre implantées :
o soit sur une ou plusieurs limites séparatives
o soit en retrait des limites séparatives
= Encasd’implantation en retrait par rapport a I'une des limites séparatives, la construction devra
observer un recul minimum de 3 métres.
=+ Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au

fonctionnement du service public.
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Article UA 7 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

= Non réglementé

Article UA 8 Emprise au sol des constructions

= Non réglementé

Article UA 9 Caractéristiques architecturales des fagades et toitures des constructions et des
clétures

Dispositions générales

= Le permis de construire peut-étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.
= |'utilisation des énergies renouvelables pour [I'approvisionnement énergétique des
constructions, en fonction des caractéristiques de ces constructions, pourra faire I'objet de
dérogation aux dispositions de cet article, sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére
ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.
= Sont interdits :
o Tout pastiche d'une architecture étrangere a la région,
o L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre,
brique creuse, parpaing, plagues de béton, etc.).
= Les installations nécessaires aux services publics ou d’'intérét collectif ne sont pas concernées
par les régles ci-dessous. L'insertion dans le site doit étre analysée des le stade de leur

localisation et porter également sur leur aspect architectural (volume, nature).

Volume des constructions

Les modifications de volume seront réalisées en respectant le caractére du bati, ses regles de

composition et son échelle.

Fagades des constructions

=+ L'ensemble des facades constituées de matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse,
parpaing...) doit recevoir un parement ou étre enduit selon le nuancier en annexe 4.

= Lesdifférents murs des batiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avec
les constructions proches. Les matériaux des fagades seront choisis avec un souci de cohérence

et de continuité avec le bati avoisinant tant pour le batiment principal que pour les annexes et
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les dépendances. Les pignons seront traités avec le méme soin que les facades principales. Les
différents murs d'un batiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes
matériaux que les facades principales, avoir un aspect qui s'harmonise avec ces derniéres. Sont
interdits :
o Les couleurs vives,
o La mise en peinture ou en enduit des facades en pierres apparentes et briques ,
o Les motifs fantaisistes formant un relief et les faux joints.
= Les annexes et les extensions devront étre traitées en harmonie avec la construction principale,
du point de vue de la nature et de la mise en ceuvre des matériaux.
= Enfacade surrue:
o Lapierre de taille et la brique destinées a étre apparentes doivent le rester.
o Les éléments de modénature ou reliefs des facades (bandeaux, corniches, chaines
d’angle, encadrements de baie....) seront conservés.
o Les menuiseries en bois devront étre peintes, lasurées ou vernies selon le nuancier
annexé. Le blanc est également admis.
o Lesvolets roulants sont autorisés si le coffre n'est pas en saillie sur la fagade.
o ¢s'il existe des volets battants, ils devront étre conservés a 'extérieur.
o Encas de nouveaux percements d'ouvertures, les encadrements seront identiques aux
encadrements des ouvertures existantes et respecteront I'ordonnancement général de

la facade (alignement et gabarit des ouvertures).

Baies, lucarnes, chassis de toit

= En fagade sur rue, les percements de baie devront respecter I'esprit de la composition de la
facade et |la proportion des baies existantes, d’'une fagon générale plus haute que large.

= Lors de la réfection de la couverture, les lucarnes anciennes en cohérence avec |'architecture
de I'immeuble seront conservées.

= Les créations d’éventuelles lucarnes devront reproduire un modele
typologique courant ou s’en inspirer. Les chiens lucarnes retroussées

sont interdites.

lucarne retroussée, ou
demoiselle ; c'est sussi
le vrai chien-assis

Toitures des constructions

= Les couvertures des nouvelles constructions d’habitation auront des pentes minimales de 30°.
= Les couvertures auront l'aspect :

o delatuile plate de terre cuite naturelle,

o de latuile mécanique de terre cuite naturelle,

o de la tuile béton couleur terre cuite,
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o del'ardoise naturelle,
o du zinc pour les terrassons des toits a la Mansart et les ouvrages accessoires de
couverture.
= Les panneaux solaires sont admis en toiture. Ils devront étre paralleles a la pente de la
couverture. Dans la mesure du possible la pose se fera sous forme groupée (panneaux
assemblés) selon une forme rectangulaire ou carrée, paralléle a la gouttiere. En cas de pose en
surimposition, la hauteur du systéme avec le panneau photovoltaique ne devra pas dépasser
de plus de 15 cm la couverture. L’encadrement de finition devra étre de la couleur des panneaux
photovoltaiques (panneaux full-black). Les panneaux seront traités anti-reflets afin d’éviter tout
phénomene de luisance, avec un cadre de finition mate de méme teinte que les panneaux, et
des éléments de fixation discrets.
= Les toitures-terrasses sont interdites sauf lorsqu’elles servent effectivement de terrasse a une

partie de batiment, ou bien s’il s’agit d’une toiture végétalisée.

Clotures

= Les clotures a I'alignement de la voie publique doivent étre constituées :
e soit d'un mur plein d'une hauteur maximale de 1,80 metres ;
e soit d'un mur bahut d'une hauteur minimale de 0,60m surmontée d'une grille, le tout
d'une hauteur maximale de 1,80 metres.
= Sur limite séparative, la hauteur maximale de la cléture est de 2 métres.
= |'usage de plaques d’aspect béton ou d’aspect tble est interdit pour la constitution des cl6tures
que ce soit a I'alignement ou sur limite séparative.
= Les clotures magonnées devront étre enduites dans les teintes fixées par le nuancier en annexe

n°4 du présent reglement pour les facades.

= Les clotures doublées d’éléments végétaux sont autorisées.

Batiments agricoles et batiments d’activités

= Les constructions doivent présenter un aspect de bardage bois ou un aspect de matériaux
traditionnels locaux (ou étre en matériaux traditionnels recouverts d’un enduit) ou avoir recours
au bardage métallique.

= La couleur des facades enduites, des menuiseries et des constructions en bardage métallique
devra respecter le nuancier de référence repris en annexe n°4 du présent reglement.

= Les matériaux utilisés doivent avoir un aspect mat.

= Lesteintes des toitures en bardage métallique devront respecter le nuancier de référence repris

en annexe n°4 du présent réglement.
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Les éléments techniques

= Toute nouvelle construction doit prévoir I'espace nécessaire pour stocker les containers
d’ordures ménageres et de tri.
= Sauf contraintes techniques avérées et justifiées, il est exigé :
o Pourles éléments extérieurs (de type climatiseur, pompe a chaleur, etc.) :ils ne devront
pas étre visibles depuis I'espace public, a moins d’étre insérés de maniére a ne pas

dégrader 'esthétique des batiments.

Exemples de cache pour les climatiseurs et les PAC

o Pour les éoliennes domestiques : intégrer I'implantation du mat aux volumes existant.
La hauteur mesurée au niveau des pales ne pourront excéder 12 metres. Dans tous les
cas, elles ne pourront se situer sur une limite de propriété.

o Pourles équipements de récupération des eaux pluviales : réaliser leur implantation en
des lieux ou ils sont invisibles des voies et espaces publics. En cas d'impossibilité, elles
doivent étre masquées par des écrans de verdure constitués d’essences indigénes ou

une cléture pleine adaptés au contexte environnant.

Article UA 10 Eléments du patrimoine protégés au titre de I'article L151-19 du code de 'urbanisme

= Sont protégées au titre de l'article L151-19 du Code de l'urbanisme, les constructions

suivantes :
N° Localisation Prise de vue

2 Habitation rue Appert Raulin
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Habitations rue Appert Raulin

Habitation rue Appert Raulin

Habitation rue Appert Raulin

Habitation rue Appert Raulin

Habitation rue Appert Raulin

Habitation rue Appert Raulin
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9 Habitation rue Appert Raulin
10 Mairie

1" Poste

12 Habitation rue Appert Raulin
13 Dépendance rue Appert Raulin
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15 Dépendance rue Appert Raulin
16 Habitation rue Appert Raulin

17 Ancien presbytére rue Appert Raulin
18 Habitation rue Appert Raulin

19 Habitation rue Jules Ferry
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20

Habitation rue Jules Ferry

21

Murs de cléture rue Appert Raulin et rue
du Pont

Pour les constructions, sont applicables les prescriptions suivantes :

= Les travaux d’aménagement, de restauration ou d’extension effectués sur tout ou partie d’un

élément de patrimoine bati a protéger sont autorisés, a condition qu’ils permettent la
préservation et la mise en valeur des dispositions d’origine du batiment a sa construction
(proportions, formes, volumétries, matériaux), ou leur retour en cas de dégradations déja
réalisées antérieurement.

Les parements et les moulurations (bandeaux, corniches, encadrements de baies et portes,
décors...) de chaque batiment sont a conserver, restituer, reproduire et/ou a traiter dans le
respect de ses matériaux et de sa cohérence d’origine, et sans faire disparaitre la mémoire de
sa destination initiale.

Tous les travaux sont congus en évitant la dénaturation des caractéristiques architecturales,
esthétiques ou historiques conférant I'intérét desdites constructions et en respectant les

matériaux traditionnels utilisés (pierre de taille, moellon, brique, bois, etc...).

Pour les murs identifiés, sont applicables les prescriptions suivantes :

= Les murs de cl6tures identifiés seront maintenus ou restaurés dans leur hauteur actuelle en

conservant ou restituant, le cas échéant, les matériaux, colorations et mises en ceuvre initiaux

(pierre - grille, etc.).
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= La mise en enduit et en peinture des murs identifiés est interdite.

= La démolition des murs a protéger est interdite. Toutefois, une démolition exceptionnelle et
motivée pourra étre autorisée en fonction de I'état de dégradation qui engendrerait un risque.

= Les murs de clétures identifiés ne pourront étre interrompus que pour y ménager |'ouverture
de baies permettant I'insertion d’un seul portail et/ou d'un seul portillon par unité fonciére ; le
portail permettant I'accés des véhicules a l'intérieur des propriétés n’excedera pas 5 m de
large ; le portillon n'excedera pas 1 m de large ; ils devront s’insérer harmonieusement dans la

cl6ture (pilastres de méme hauteur et matériaux que la cl6ture, grilles de fer forgé, etc.).

\ Article UA 11 Eléments du paysage protégés au titre de I'article L151-23 du code de I'urbanisme

= Non réglementé.

\ Article UA 12 Proportion de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables \

= Tout projet de construction devra réserver au minimum 10 % de son terrain d’assiette en
surface non imperméabilisée :
o espace en pleine terre ;

o revétement perméable ou semi-végétalisé (ex : gravier, dallage bois, dalle alvéolaire,

stabilisé, pierre, treillis de pelouse, etc...).

= Les surfaces affectées au stationnement sont comptabilisées dans le pourcentage ci-dessus a
condition d'étre éco-aménagées et perméables.
= Dans les secteurs compatibles avec linfiltration des eaux pluviales, pour les aires de

stationnements de plus de 5 places, il est exigé I'utilisation de matériaux drainants.

Article UA 13 Espaces libres et plantations _ Espaces boisés classés

= Les plantations d’ornements utilisées ne seront pas mono-spécifiques. L’utilisation d’especes
végétales invasives est interdite (confére annexe n°2 du présent reglement). Les essences

indigénes seront privilégiées (confere annexe n°3 du présent réglement).

Article UA 14 Régles nécessaires au maintien ou a la remise en état des continuités écologiques

= Non réglementé.

Article UA 15 Obligations de réalisation d’'aires de stationnement (véhicules motorisés, vélos,

véhicules électriques)

= Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des

constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.
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= |l est exigé :

e Pour les constructions a usage d'habitation : 2 places de stationnement minimum par

logement. Il n'est exigé qu'une seule place de stationnement par logement a usage
d'habitation locative financée avec un prét aidé par I'Etat. Des dérogations sont possibles :
o Pour les rénovations et réhabilitations, aucune place de stationnement
supplémentaire ne sera exigée.
o Pour les divisions et changements de destinations de batiment a vocation
de logement, un minimum de 1 place de stationnement sera exigé par
logement.

e Pour les constructions a usage de bureau, service et commerce : 1 emplacement pour 25

m2 de surface de plancher. Cette régle pourra étre adaptée soit en fonction du nombre de
visiteurs attendus soit en fonction de I'effectif réel de I'établissement et sur justification du
pétitionnaire.

e Pour les constructions a usage d'activité artisanale et entrepbt : 1 emplacement pour

100m?2 de surface de plancher avec un minimum de 2 places. Cette regle pourra étre
adaptée soit en fonction du nombre de visiteurs attendus soit en fonction de I'effectif réel
de I'établissement et sur justification du pétitionnaire.

e Stationnement des vélos : un espace réservé au stationnement des vélo est imposé

pour les batiments d’habitation collectifs, les batiments a usage industriel ou

tertiaire, les services publics et les ensembles commerciaux.
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Section 3 - Equipement et réseaux

Article UA 16 Conditions de desserte des voies publiques ou privées

= Le permis de construire peut-étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis
par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie.

= Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application
des articles 682 et suivants du Code civil.

= Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions ne
peuvent n'étre autorisées sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour
la circulation sera la moindre.

= Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de l'importance du
trafic de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique et a éviter les risques

pour la sécurité des usagers.

Article UA 17 Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'énergie et
notamment d'électricité et d'assainissement, ainsi que les conditions de réalisation d'un
assainissement non collectif

Eau potable

= Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui le requiert. Le branchement est a la charge
du constructeur.

= Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont
soumis a l'accord préalable des autorités compétentes.

= Les constructions qui ne peuvent étre desservies par le réseau public (activités grandes
consommatrices d'eau) ne sont pas admises a moins que le constructeur ne réalise des

dispositifs techniques permettant |'alimentation de son activité.

Eaux usées

= Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées
est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. Le
branchement est a la charge du constructeur.

= Toutefois, en l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique de s'y

raccorder (constaté par les services compétents), toutes les eaux usées devront étre
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dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement
et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaires et aux éventuelles contraintes
particulieres qui pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la
nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs devront étre concus de maniére a pouvoir
étre mis hors circuit si la construction est directement raccordée au réseau lorsqu'il sera
réalisé.

= Toute évacuation d'eau usée non traitée dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux

est strictement interdite.

Article UA 18 Conditions pour limiter I'imperméabilisation des sols, pour assurer la maitrise du
débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement, et prévoir le cas échéant des
installations de collecte, de stockage voire de traitement des eaux pluviales et de ruissellement.

= Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (Article 640 et 641 du code civil). Le rejet de ces eaux en riviere doit faire I'objet
de l'autorisation des services compétents.

= Leseaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I’objet d’une infiltration ou d’une
récupération a la parcelle ou rejetées vers le réseau collectif s’il existe en cas d'impossibilité
technique justifiée et apres accord de la collectivité compétente.

= Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a
déclaration au titre de la législation sur les installations classées pour la protection de
I'environnement et/ou au titre du code de I'environnement, doit s'équiper d'un dispositif de
traitement des eaux pluviales adopté a I'importance et a la nature de I'activité et assurant une

protection efficace du milieu naturel.

Article UA 19 Obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques.

= Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunication. EDF)
doit étre souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec
le service gestionnaire.

= Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux

d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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CHAPITRE 2 :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Définition de la zone
4 Zone urbaine correspondant aux extensions périphériques de I"habitat.
Informations
4 La zone UB est concernée par le Plan de Prévention des Risques d’Inondation par
débordement de la Marne aval (secteur Epernay) approuvé le 15 février 2022.
4 La zone UB est concernée par la zone de bruit délimitée au document graphique
n°5.2.cde part et d’autre de la RD3. Dans I’'emprise de cette zone de bruit, les batiments
d'habitation, les établissements de santé, les hdtels et les batiments d'enseignement
sont soumis aux conditions d'isolation acoustique.
v' Cette zone comprend une Orientation d’Aménagement et de Programmation

(OAP) rue du Chéateau.

Rappels :
v L’édification des cl6tures, a I'exception des clétures habituellement nécessaires
a l'activité agricole ou forestiére, est soumise a déclaration (Article R.421-12 du Code
de I’Urbanisme) ;
4 Les démolitions sont soumises a permis de démolir (Article L.421-3 du Code de
I"'Urbanisme) ;
v Les travaux de ravalement de facade sont soumis a déclaration préalable (Article
R.421-17-1 du Code de I'Urbanisme) ;
v En cas d’autorisation d’urbanisme devant faire I’'objet de division en propriété ou
en jouissance, les regles édictées par le Plan Local d’Urbanisme s’appliquent par

dérogation a chaque parcelle ainsi divisée (article R. 151-21 du Code de I’Urbanisme).
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Section 1 - Affectation des sols et destination des constructions

\ Article UB 1 Occupations et utilisations du sol autorisées et interdites

X : Destinations interdites

: Destinations autorisées

Destination

Sous-destinations

UB

Exploitation agricole

et forestiere

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

Habitation

Logement

Hébergement

Commerce et

activités de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une

clientéle

Cinéma

Hotels

Autres hébergements touristiques

Equipements
d’intérét collectif et

services publics

Locaux et bureaux accueillant du public des

administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des

administrations publiques ou et assimilés

Etablissements d’enseignement, de santé et

d’action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

Autres activités des

secteurs primaire
secondaire ou
tertiaire

Industrie

Entrepbt

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne
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Sont de plus interdits en zone UB :

= La pratique de camping (R111-34), l'installation de caravanes (R111-47 a R111-48) en dehors

des terrains aménageés.

= Le stationnement des caravanes hormis dans les batiments et remises et sur le terrain ou est

implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur (R111-50-2°).

= |'installation de résidences mobiles de loisirs (R111-42), les habitations légeres de loisirs (R111-

38) en dehors des terrains aménagés.

= Les constructions, installations et ouvrages destinés a la production d’énergie éolienne, y

compris les mats, rotors et équipements techniques associés, gu’ils soient destinés a

["autoconsommation ou a la vente d’électricité.

Article UB 2 Occupations et utilisations du sol autorisées sous condition

= Les activités économiques sont autorisées sous condition :

O

gu'elles n'entrainent aucune incommodité pour le voisinage, et en cas d'accident ou de
fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens ;

que les installations nouvelles par leur volume et leur aspect extérieur soient
compatibles avec le milieu urbain environnant ;

qgue leurs exigences de fonctionnement, lors de leur ouverture ou a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantes, notamment les voiries et
I'assainissement, et les équipements collectifs nécessaires au personnel de
I'installation.

Article UB 3 - Dispositions relatives a la mixité sociale et densité de constructions

= Au sein du secteur soumis a OAP rue du Chateau, une densité moyenne de 14 logements par

hectare doit étre respectée.
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Section 2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

Article UB 4 Hauteur des constructions

Calcul de la hauteur

= La hauteur de la construction est mesurée a partir du sol existant avant tout affouillement et
exhaussement liés a la construction (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
exclus).

Régles de hauteur

= La hauteur des constructions a usage d’habitation est limitée a 10 métres au faitage ou 8 metres
a 'acrotére mesurée depuis le sol naturel.

— La hauteur des constructions annexes a I’habitation de moins de 50 m? est limitée a 4.5 métres
au faitage mesurée depuis le sol naturel.

= La hauteur des autres constructions est limitée a 10 metres au faitage ou 9 métres a 'acrotere.

= Pour les poteaux, candélabres, pyldnes et pylones supports de stations radioélectriques ou
radiotéléphoniques, la hauteur maximale de I'ensemble du dispositif est limitée a 12 méetres.

= Pourront dépasser cette hauteur :

les batiments reconstruits apres sinistre sans toutefois dépasser leur hauteur initiale ;
les extensions de batiments existants dépassant cette hauteur sans toutefois dépasser
la hauteur du batiment existant.

o les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement du service public.

= La hauteur des pylones radioélectriques et radiotéléphoniques est limitée a 12 metres de

hauteur.

Article UB 5 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

= Sauf extension, cas ou le projet de construction peut respecter la méme implantation que le
batiment préexistant, les constructions doivent étre implantées en retrait d’au moins 5 metres
de I'alignement des voies et emprises publigues.

=+ Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au

fonctionnement du service public.

Article UB 6 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

= Les constructions doivent étre implantées :
o soit sur une ou plusieurs limites séparatives
o soit en retrait des limites séparatives
= Encasd’implantation en retrait par rapport a I'une des limites séparatives, la construction devra

observer un recul minimum de 3 meétres.
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=+ Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement du service public.
=+ Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au

fonctionnement du service public.

Article UB 7 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

= Non réglementé

Article UB 8 Emprise au sol des constructions

= Non réglementé

Article UB 9 Caractéristiques architecturales des fagades et toitures des constructions et des
clétures

Dispositions générales

= Le permis de construire peut-étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.
= |'utilisation des énergies renouvelables pour [I'approvisionnement énergétique des
constructions, en fonction des caractéristiques de ces constructions, pourra faire I'objet de
dérogation aux dispositions de cet article, sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére
ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.
= Sont interdits :
o Tout pastiche d'une architecture étrangere a la région,
o L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre,
brique creuse, parpaing, plagues de béton, etc.).
= Les installations nécessaires aux services publics ou d’'intérét collectif ne sont pas concernées
par les régles ci-dessous. L'insertion dans le site doit étre analysée dés le stade de leur

localisation et porter également sur leur aspect architectural (volume, nature).

Volume des constructions

Les modifications de volume seront réalisées en respectant le caractére du bati, ses regles de

composition et son échelle.
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Facades des constructions

= L'ensemble des facades constituées de matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse,
parpaing...) doit recevoir un parement ou étre enduit selon le nuancier en annexe 4.
= Les différents murs des batiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avec
les constructions proches. Les matériaux des fagades seront choisis avec un souci de cohérence
et de continuité avec le bati avoisinant tant pour le batiment principal que pour les annexes et
les dépendances. Les pignons seront traités avec le méme soin que les fagades principales. Les
différents murs d'un batiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes
matériaux que les fagades principales, avoir un aspect qui s'harmonise avec ces dernieres. Sont
interdits :
o Les couleurs vives,
o Lamise en peinture ou en enduit des facades en pierres apparentes et briques,
o Les motifs fantaisistes formant un relief et les faux joints.
= Les annexes et les extensions devront étre traitées en harmonie avec la construction principale,

du point de vue de la nature et de la mise en ceuvre des matériaux.

Baies, lucarnes, chassis de toit

= Les créations d’éventuelles lucarnes devront reproduire un modele typologique courant ou s’en
inspirer. Les chiens assis (lucarnes retroussées), les lucarnes rampantes et les outeaux (lucarnes

triangulaires) sont interdits.

Toitures des constructions

= Les couvertures des nouvelles constructions d’habitation auront des pentes minimales de 30°.
= Les couvertures auront l'aspect :
o de latuile plate de terre cuite naturelle,
o de latuile mécanique de terre cuite naturelle,
o de la tuile béton couleur terre cuite,
o de l'ardoise naturelle,
o du zinc pour les terrassons des toits a la Mansart et les ouvrages accessoires de
couverture.
= Les panneaux solaires sont admis en toiture. Ils devront étre paralléles a la pente de la
couverture. Dans la mesure du possible la pose se fera sous forme groupée (panneaux
assemblés) selon une forme rectangulaire ou carrée, paralléle a la gouttiere. En cas de pose en
surimposition, la hauteur du systéeme avec le panneau photovoltaique ne devra pas dépasser
de plus de 15 cm la couverture. L’encadrement de finition devra étre de la couleur des panneaux
photovoltaiques (panneaux full-black). Les panneaux seront traités anti-reflets afin d’éviter tout

phénomene de luisance, avec un cadre de finition mate de méme teinte que les panneaux, et
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des éléments de fixation discrets.
= Les toitures-terrasses sont interdites sauf lorsqu’elles servent effectivement de terrasse a une

partie de batiment, ou bien s’il s’agit d’une toiture végétalisée.

Clotures

= Les clotures sur rue doivent étre constituées :

o soit d’un dispositif ajouré (grillage, grille, barreaudage) éventuellement posé sur un
muret bas, le tout d'une hauteur maximale de 1,50 metres.

o soit d'une haie végétale, éventuellement doublée d’un grillage le tout d'une hauteur
maximale de 1,50 métres.

Cette disposition s’applique exclusivement a la limite bordant la voie assurant l'acces principal a la
construction. Pour les unités foncieres disposant d'une facade sur plusieurs voies ou bénéficiant d'une
double desserte, ces dispositions ne sont pas applicables aux autres limites sur voie.

= Sur limite séparative, la hauteur maximale de la cloture est de 2 metres.

= |'usage de plaques d’aspect béton ou d’aspect tble est interdit pour la constitution des cl6tures
gue ce soit a I'alignement ou sur limite séparative.

= Les clotures maconnées devront étre enduites dans les teintes fixées par le nuancier en annexe

n°4 du présent réglement pour les fagades.

Batiments agricoles et batiments d’activités

= Les constructions doivent présenter un aspect de bardage bois ou un aspect de matériaux
traditionnels locaux (ou étre en matériaux traditionnels recouverts d’un enduit) ou avoir recours
au bardage métallique.

= La couleur des facades enduites, des menuiseries et des constructions en bardage métallique
devra respecter le nuancier de référence repris en annexe n°4 du présent reglement.

= Les matériaux utilisés doivent avoir un aspect mat.

= Lesteintes des toitures en bardage métallique devront respecter le nuancier de référence repris

en annexe n°4 du présent réglement.

Les éléments techniques

= Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi que les installations similaires doivent étre placées
en des lieux oU elles sont invisibles des voies et espaces publics. En cas d’'impossibilité, elles
doivent étre masquées par des écrans de verdure constituées d’essences indigénes ou une
cléture pleine adaptés au contexte environnants.

= De maniere générale, toute nouvelle construction doit prévoir I'espace nécessaire pour stocker
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les containers d’ordures ménageres et de tri. Toute construction de plus de deux logements
doit étre dotée de locaux spécialisés accessibles depuis I'espace public pour recevoir les
containers d’ordures ménageres et de tri. lls doivent également étre aménagés sur 'espace
privé de maniere a ne pas entraver la voie publique et ses abords.
= Sauf contraintes techniques avérées et justifiées, il est exigé :
o Pourles éléments extérieurs (de type climatiseur, pompe a chaleur, etc.) :ils ne devront
pas étre visibles depuis I'espace public, a moins d’étre insérés de maniére a ne pas

dégrader 'esthétique des batiments.

Exemples de cache pour les climatiseurs et les PAC

Il
<

o Pour les éoliennes domestiques : intégrer I'implantation du mat aux volumes existant.
La hauteur mesurée au niveau des pales ne pourront excéder 12 méetres. Dans tous les
cas, elles ne pourront se situer sur une limite de propriété.

o Pourles équipements de récupération des eaux pluviales : réaliser leur implantation en
des lieux ou ils sont invisibles des voies et espaces publics. En cas d’'impossibilité, elles
doivent étre masquées par des écrans de verdure constitués d’essences indigenes ou

une cloture pleine adaptés au contexte environnant.

\ Article UB 10 Eléments du patrimoine protégés au titre de l'article L151-19 du code de 'urbanisme

= Non réglementé.

\ Article UB 11 Eléments du paysage protégés au titre de I'article L151-23 du code de I'urbanisme

= Les boisements préservés au titre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme ne pourront étre
détruits que dans les cas suivants :

o Si leur état phytosanitaire ou le cycle biologique le nécessite ou si leur implantation
représente une géne pour "accessibilité ou un risque pour la sécurité des biens et des
personnes.

o Lorsque la valeur environnementale du site serait plus forte en l'absence des

boisements présents.

Article UB 12 Proportion de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

= Tout projet de construction devra réserver au minimum 20 % de son terrain d’assiette en
surface non imperméabilisée :
o espace en pleine terre ;

o revétement perméable ou semi-végétalisé (ex : gravier, dallage bois, dalle alvéolaire,
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stabilisé, pierre, treillis de pelouse, etc...).

= Les surfaces affectées au stationnement sont comptabilisées dans le pourcentage ci-dessus a

condition d'étre éco-aménagées et perméables.

= Dans les secteurs compatibles avec linfiltration des eaux pluviales, pour les aires de

stationnements de plus de 5 places, il est exigé I'utilisation de matériaux drainants.

Article UB 13 Espaces libres et plantations _ Espaces boisés classés

= Les plantations d’ornements utilisées ne seront pas mono-spécifiques. L'utilisation d’espéces

végétales invasives est interdite (confere annexe n°2 du présent réglement). Les essences

indigenes seront privilégiées (confere annexe n°3 du présent reglement).

Article UB 14 Régles nécessaires au maintien ou a la remise en état des continuités écologiques

= Non réglementé.

Article UB 15 Obligations de réalisation d’aires de stationnement (véhicules motorisés, vélos,
véhicules électriques)

= Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des

constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

= || est exigé :

Pour les constructions a usage d'habitation : 2 places de stationnement minimum par

logement. Il n'est exigé qu'une seule place de stationnement par logement a usage
d'habitation locative financée avec un prét aidé par I'Etat.

Pour les constructions a usage de bureau, service et commerce : 1 emplacement pour 25

m?2 de surface de plancher. Cette régle pourra étre adaptée soit en fonction du nombre de
visiteurs attendus soit en fonction de I'effectif réel de I'établissement et sur justification du
pétitionnaire.

Pour les constructions a usage d'activité artisanale et entrep6t : 1 emplacement pour

100m?2 de surface de plancher avec un minimum de 2 places. Cette régle pourra étre
adaptée soit en fonction du nombre de visiteurs attendus soit en fonction de I'effectif réel
de I'établissement et sur justification du pétitionnaire.

Stationnement des vélos : un espace réservé au stationnement des vélo est imposé

pour les batiments d’habitation collectifs, les batiments a usage industriel ou

tertiaire, les services publics et les ensembles commerciaux.
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Section 3 - Equipement et réseaux

Article UB 16 Conditions de desserte des voies publiques ou privées

= Le permis de construire peut-étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis
par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou |'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie.

= Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application
des articles 682 et suivants du Code civil.

= Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions ne
peuvent n'étre autorisées sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour
la circulation sera la moindre.

= Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de l'importance du
trafic de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique et a éviter les risques

pour la sécurité des usagers.

Article UB 17 Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'énergie et
notamment d'électricité et d'assainissement, ainsi que les conditions de réalisation d'un
assainissement non collectif

Eau potable

= Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui le requiert. Le branchement est a la charge
du constructeur.

= Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont
soumis a l'accord préalable des autorités compétentes.

= Les constructions qui ne peuvent étre desservies par le réseau public (activités grandes
consommatrices d'eau) ne sont pas admises a moins que le constructeur ne réalise des

dispositifs techniques permettant |'alimentation de son activité.

Eaux usées

= Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées
est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. Le
branchement est a la charge du constructeur.

= Toutefois, en l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique de s'y

raccorder (constaté par les services compétents), toutes les eaux usées devront étre
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dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement
et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaires et aux éventuelles contraintes
particulieres qui pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la
nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs devront étre concus de maniére a pouvoir
étre mis hors circuit si la construction est directement raccordée au réseau lorsqu'il sera
réalisé.

= Toute évacuation d'eau usée non traitée dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux

est strictement interdite.

Article UB 18 Conditions pour limiter I'imperméabilisation des sols, pour assurer la maitrise du
débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement, et prévoir le cas échéant des
installations de collecte, de stockage voire de traitement des eaux pluviales et de ruissellement.

= Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (Article 640 et 641 du code civil). Le rejet de ces eaux en riviere doit faire I'objet
de l'autorisation des services compétents.

= Leseaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I’objet d’une infiltration ou d’une
récupération a la parcelle ou rejetées vers le réseau collectif s’il existe en cas d'impossibilité
technique justifiée et apres accord de la collectivité compétente.

= Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a
déclaration au titre de la législation sur les installations classées pour la protection de
I'environnement et/ou au titre du code de I'environnement, doit s'équiper d'un dispositif de
traitement des eaux pluviales adopté a I'importance et a la nature de I'activité et assurant une

protection efficace du milieu naturel.

Article UB 19 Obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques.

= Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunication. EDF)
doit étre souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec
le service gestionnaire.

= Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux

d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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CHAPITRE 3 :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UY

Définition de la zone

v' Zone urbaine correspondant a la zone industrielle de OIRY

Informations
4 La zone UY est concernée par la zone de bruit délimitée au document graphique
n°5.2.c de part et d’autre de la RD3 et de la RD9. Dans I'emprise de cette zone de bruit,
les batiments d'habitation, les établissements de santé, les hotels et les batiments

d'enseignement sont soumis aux conditions d'isolation acoustique.

Rappels :
v L’édification des cl6tures, a I’exception des clétures habituellement nécessaires
a l'activité agricole ou forestiére, est soumise a déclaration (Article R.421-12 du Code
de I’Urbanisme) ;
4 Les démolitions sont soumises a permis de démolir (Article L.421-3 du Code de
I"'Urbanisme) ;
4 Les travaux de ravalement de facade sont soumis a déclaration préalable (Article
R.421-17-1 du Code de I"Urbanisme) ;
v En cas d’autorisation d’urbanisme devant faire I’'objet de division en propriété ou
en jouissance, les regles édictées par le Plan Local d’Urbanisme s’appliquent par

dérogation a chaque parcelle ainsi divisée (article R. 151-21 du Code de I"Urbanisme).

Emplacements réservés créés au sein de la zone UY :
v’ Sans objet
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Section 1 - Affectation des sols et destination des constructions

\ Article UY 1 Occupations et utilisations du sol autorisées et interdites

X : Destinations interdites : Destinations autorisées

Destination Sous-destinations UY

Exploitation agricole | Exploitation agricole

et forestiére Exploitation forestiére
Logement
Habitation
Hébergement X

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Commerce et | Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une

activités de service clientéle
Cinéma X
Hotels
Autres hébergements touristiques X

Locaux et bureaux accueillant du public des

administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des

administrations publiques ou et assimilés

Equipements Etablissements d’enseignement, de santé et X

d’intérét collectif et daction sociale

services publics
P Salles d'art et de spectacles X

Equipements sportifs

Lieux de culte X

Autres équipements recevant du public

Industrie
Autres activités des R
Entrepbt
secteurs primaire
Bureau
secondaire ou
Centre de congrés et d’exposition
tertiaire

Cuisine dédiée a la vente en ligne
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Sont de plus interdits en zone UY :
= La pratique de camping (R111-34), l'installation de caravanes (R111-47 a R111-48) en dehors
des terrains aménageés.
= Le stationnement des caravanes hormis dans les batiments et remises et sur le terrain ou est
implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur (R111-50-2°).
= |'installation de résidences mobiles de loisirs (R111-42), les habitations légeres de loisirs (R111-

38) en dehors des terrains aménagés.

Article UY 2 Occupations et utilisations du sol autorisées sous condition

= Les constructions a destination d’habitat dans la limite de 100m2 de surface de plancher par
unité fonciere, a condition qu’elles soient liées au gardiennage et a la sécurité des activités
implantées et qu’elles soient intégrées dans le volume du batiment d’activité.

Article UY 3 - Dispositions relatives a la mixité sociale et densité de constructions

- Nonréglementé.
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Section 2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

Article UY 4 Hauteur des constructions

= La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 15 metres au faitage mesurée depuis le sol
naturel (ouvrages technigues, cheminées et autres superstructures exclus).
= Pourront dépasser cette hauteur :

o les batiments reconstruits aprés sinistre sans toutefois dépasser leur hauteur initiale ;
o les extensions de batiments existants dépassant cette hauteur sans toutefois dépasser
la hauteur du batiment existant.

o les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement du service public.

Article UY 5 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

= Sauf extension, cas ou le projet de construction peut respecter la méme implantation que le
batiment préexistant, les constructions doivent étre implantées en retrait d’au moins
o 5 metres de I'alignement des voies et emprises publiques.
o 20 métres de 'alignement de la RD9.
o 10 métres par rapport a 'emprise de la voie ferrée.
= Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au

fonctionnement du service public.

Article UY 6 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

= A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché, doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a 5 métres.

= Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au

fonctionnement du service public.

Article UY 7 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

= Deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété, doivent respecter I'une
< . o . .
par rapport a l'autre une distance au moins égale a 5 métres.
=+ Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au

fonctionnement du service public.

Article UY 8 Emprise au sol des constructions

= Non réglementé

Réglement du Plan Local d’Urbanisme

Plan Local d'Urbanisme de OIRY

41



uy

Article UY 9 Caractéristiques architecturales des fagades et toitures des constructions et des
clétures

= Le permis de construire peut-étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.
= La couleur des facades enduites, des menuiseries et des constructions en bardage métallique
devra respecter le nuancier de référence repris en annexe n°4 du présent reglement.
= Les matériaux utilisés doivent avoir un aspect mat.
= Lesteintes des toitures en bardage métallique devront respecter le nuancier de référence repris
en annexe n°4 du présent reglement.
= Les cl6tures nexcéderont pas 2 metres sauf si des nécessités techniques, fonctionnelles ou de
sécurité le justifient.
= Pour les cl6tures en limites séparatives donnant sur la zone A sont autorisées uniqguement :
o une haie composée d’essences indigenes issues de la liste figurant en annexe 3,
o un grillage souple ou rigide doublé d’une haie composée d’essences indigenes issues
de la liste figurant en annexe 3,
o des dispositifs a claire voie a barreaudage doublés d’'une haie composée d’essences

indigenes issues de la liste figurant en annexe 3.

\ Article UY 10 Eléments du patrimoine protégés au titre de I'article L151-19 du code de 'urbanisme

= Non réglementé.

\ Article UY 11 Eléments du paysage protégés au titre de I'article L151-23 du code de I'urbanisme

=+ Les boisements et linéaires boisés préservés au titre de larticle L.151-23 du code de
I"'urbanisme ne pourront étre détruits que dans les cas suivants :

o Si leur état phytosanitaire ou le cycle biologique le nécessite ou si leur implantation
représente une géne pour 'accessibilité ou un risque pour la sécurité des biens et des
personnes.

o Lorsque la valeur environnementale du site serait plus forte en I'absence des

boisements présents.

Article UY 12 Proportion de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

= Tout projet de construction devra réserver au minimum 10 % de son terrain d’assiette en
surface non imperméabilisée :
o espace en pleine terre ;
o revétement perméable ou semi-végétalisé (ex : gravier, dallage bois, dalle alvéolaire,

stabilisé, pierre, treillis de pelouse, etc...).
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= Les surfaces affectées au stationnement sont comptabilisées dans le pourcentage ci-dessus a
condition d'étre éco-aménagées et perméables.
= Dans les secteurs compatibles avec linfiltration des eaux pluviales, pour les aires de

stationnements de plus de 5 places, il est exigé I'utilisation de matériaux drainants.

Article UY 13 Espaces libres et plantations _ Espaces boisés classés

= Les plantations d’ornements utilisées ne seront pas mono-spécifiques. L'utilisation d’espéces
végétales invasives est interdite (confere annexe n°2 du présent réglement). Les essences

indigenes seront privilégiées (confere annexe n°3 du présent reglement).

Article UY 14 Régles nécessaires au maintien ou a la remise en état des continuités écologiques

= Non réglementé.

Article UY 15 Obligations de réalisation d’aires de stationnement (véhicules motorisés, vélos,
véhicules électriques)

= Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

= Pour chaque entreprise, il devra étre aménagé sur la parcelle des aires de stationnement
pour les véhicules de livraison, d’expédition et de service ainsi que pour les véhicules du

personnel et des visiteurs.

Réglement du Plan Local d’Urbanisme

Plan Local d'Urbanisme de OIRY

43



uy

Section 3 - Equipement et réseaux

Article UY 16 Conditions de desserte des voies publiques ou privées

= Le permis de construire peut-étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis
par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie.

= Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application
des articles 682 et suivants du Code civil.

= Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions ne
peuvent n'étre autorisées sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour
la circulation sera la moindre.

= Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de l'importance du
trafic de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique et a éviter les risques

pour la sécurité des usagers.

Article UY 17 Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'énergie et
notamment d'électricité et d'assainissement, ainsi que les conditions de réalisation d'un
assainissement non collectif

Eau potable

= Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui le requiert. Le branchement est a la charge
du constructeur.

= Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont
soumis a l'accord préalable des autorités compétentes.

= Les constructions qui ne peuvent étre desservies par le réseau public (activités grandes
consommatrices d'eau) ne sont pas admises a moins que le constructeur ne réalise des

dispositifs techniques permettant |'alimentation de son activité.

Eaux usées

= Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées
est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. Le
branchement est a la charge du constructeur.

= Toutefois, en l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique de s'y

raccorder (constaté par les services compétents), toutes les eaux usées devront étre
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dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement
et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaires et aux éventuelles contraintes
particulieres qui pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la
nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs devront étre concus de maniére a pouvoir
étre mis hors circuit si la construction est directement raccordée au réseau lorsqu'il sera
réalisé.

= Toute évacuation d'eau usée non traitée dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux

est strictement interdite.

Article UY 18 Conditions pour limiter I'imperméabilisation des sols, pour assurer la maitrise du
débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement, et prévoir le cas échéant des
installations de collecte, de stockage voire de traitement des eaux pluviales et de ruissellement.

= Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (Article 640 et 641 du code civil). Le rejet de ces eaux en riviere doit faire I'objet
de l'autorisation des services compétents.

= Leseaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I’objet d’une infiltration ou d’une
récupération a la parcelle ou rejetées vers le réseau collectif s’il existe en cas d'impossibilité
technique justifiée et apres accord de la collectivité compétente.

= Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a
déclaration au titre de la législation sur les installations classées pour la protection de
I'environnement et/ou au titre du code de I'environnement, doit s'équiper d'un dispositif de
traitement des eaux pluviales adopté a I'importance et a la nature de I'activité et assurant une

protection efficace du milieu naturel.

Article UY 19 Obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques.

= Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunication. EDF)
doit étre souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec
le service gestionnaire.

= Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux

d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER

On distingue sur le territoire communal de OIRY :
= Lazone AU

406



AU

CHAPITRE UNIQUE :
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AU

Définition de la zone

v' Zones & urbaniser a vocation principale d’habitat sous forme d’un aménagement

d’ensemble.

Informations
v La zone AU est concernée par la zone de bruit délimitée au document graphique
n°5.2.cde part et d’autre de la RD3. Dans I’emprise de cette zone de bruit, les batiments
d'habitation, les établissements de santé, les hdtels et les batiments d'enseignement
sont soumis aux conditions d'isolation acoustique.
4 Cette zone est soumise a une Orientation d’Aménagement et de Programmation

(OAP).

Rappels :
4 L’édification des cl6tures, a I'exception des clétures habituellement nécessaires
a I'activité agricole ou forestiére, est soumise a déclaration (article R*421-12 du Code
de I’'Urbanisme).
4 En cas d’autorisation d’urbanisme devant faire I'objet de division en propriété ou
en jouissance, les regles édictées par le Plan Local d’Urbanisme s’appliquent par

dérogation a chaque parcelle ainsi divisée (article R. 151-21 du Code de I’'Urbanisme).
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Section 1 - Affectation des sols et destination des constructions

\ Article AU 1 Occupations et utilisations du sol autorisées et interdites

X : Destinations interdites

: Destinations autorisées

Destination Sous-destinations AU
Exploitation agricole | Exploitation agricole X
et forestiére Exploitation forestiére X

Logement
Habitation
Hébergement
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Commerce et | Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une X
activités de service clientéle
Cinéma X
Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
administrations publiques ou et assimilés
Equipements . .
Etablissements d’enseignement, de santé et
d’intérét collectif et
d'action sociale
services publics
Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Lieux de culte
Autres équipements recevant du public
Industrie X
Autres activités des Entrepc‘)t x
secteurs primaire
Bureau X
secondaire ou
tertiaire Centre de congrés et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X

Sont de plus interdits en zone AU :

= La pratique de camping (R111-34), l'installation de caravanes (R111-47 a R111-48) en dehors

des terrains aménagés.
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= Le stationnement des caravanes hormis dans les batiments et remises et sur le terrain ou est
implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur (R111-50-2°).

= |'installation de résidences mobiles de loisirs (R111-42), les habitations légeres de loisirs (R111-
38) en dehors des terrains aménagés.

= Les constructions, installations et ouvrages destinés a la production d’énergie éolienne, y
compris les mats, rotors et équipements techniques associés, gu’ils soient destinés a

["autoconsommation ou a la vente d’électricité.

\ Article AU 2 Occupations et utilisations du sol autorisées sous condition

= Non réglementé.

\ Article AU 3 - Dispositions relatives a la mixité sociale et densité de constructions

= Une densité moyenne de 14 logements par hectare doit étre respectée.
=+ Au moins 20% des logements créés sur la totalité de I'opération devront étre des logements

locatifs.
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Section 2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

Article AU 4 Hauteur des constructions

Calcul de la hauteur

= La hauteur de la construction est mesurée a partir du sol existant avant tout affouillement et
exhaussement liés a la construction (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
exclus).

Régles de hauteur

= La hauteur des constructions a usage d’habitation est limitée a 10 métres au faitage ou 8 metres
a 'acrotére mesurée depuis le sol naturel.

— La hauteur des constructions annexes a I’habitation de moins de 50 m? est limitée a 4.5 métres
au faitage mesurée depuis le sol naturel.

= La hauteur des autres constructions est limitée a 10 metres au faitage ou 9 métres a 'acrotere.

= Pour les poteaux, candélabres, pyldnes et pylones supports de stations radioélectriques ou
radiotéléphoniques, la hauteur maximale de I'ensemble du dispositif est limitée a 12 méetres.

= Pourront dépasser cette hauteur les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement du
service public.

= La hauteur des pylénes radioélectriques et radiotéléphoniques est limitée a 12 metres de

hauteur.

Article AU 5 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

= Les constructions doivent étre implantées en retrait d’au moins 5 métres de |'alignement des
voies et emprises publiques.
= Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au

fonctionnement du service public.

Article AU 6 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

=+ A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché, doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

=+ Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au

fonctionnement du service public.
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Article AU 7 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

= Non réglementé

Article AU 8 Emprise au sol des constructions

= Non réglementé.

Article AU 9 Caractéristiques architecturales des fagades et toitures des constructions et des
clétures

Dispositions générales

= Le permis de construire peut-étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractere ou
a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.
= |'utilisation des énergies renouvelables pour [I'approvisionnement énergétique des
constructions, en fonction des caractéristiques de ces constructions, pourra faire I'objet de
dérogation aux dispositions de cet article, sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére
ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.
= Sont interdits :
o Tout pastiche d'une architecture étrangere a la région,
o L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre,
brique creuse, parpaing, plagues de béton, etc.).
= Les installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ne sont pas concernées
par les régles ci-dessous. L'insertion dans le site doit étre analysée des le stade de leur

localisation et porter également sur leur aspect architectural (volume, nature).

Volume des constructions

Les modifications de volume seront réalisées en respectant le caractére du bati, ses regles de

composition et son échelle.

Fagades des constructions

=+ L'ensemble des facades constituées de matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse,
parpaing...) doit recevoir un parement ou étre enduit selon le nuancier en annexe 4.
= Lesdifférents murs des batiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avec

les constructions proches. Les matériaux des fagades seront choisis avec un souci de cohérence
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et de continuité avec le bati avoisinant tant pour le batiment principal que pour les annexes et
les dépendances. Les pignons seront traités avec le méme soin que les facades principales. Les
différents murs d'un batiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes
matériaux que les facades principales, avoir un aspect qui s'harmonise avec ces derniéres. Sont
interdits :

o Les couleurs vives,

o La mise en peinture ou en enduit des facades en pierres apparentes et briques ,

o Les motifs fantaisistes formant un relief et les faux joints.

= Les annexes et les extensions devront étre traitées en harmonie avec la construction principale,

du point de vue de la nature et de la mise en ceuvre des matériaux.

Baies, lucarnes, chassis de toit

= Les créations d’éventuelles lucarnes devront reproduire un modele typologique courant ou s’en
inspirer. Les chiens assis (lucarnes retroussées), les lucarnes rampantes et les outeaux (lucarnes

triangulaires) sont interdits.

Toitures des constructions

= Les couvertures des nouvelles constructions d’habitation auront des pentes minimales de 30°.
= Les couvertures auront |'aspect :
o de latuile plate de terre cuite naturelle,
o de latuile mécanique de terre cuite naturelle,
o de la tuile béton couleur terre cuite,
o del'ardoise naturelle,
o du zinc pour les terrassons des toits a la Mansart et les ouvrages accessoires de
couverture.
= Les panneaux solaires sont admis en toiture. Ils devront étre paralleles a la pente de la
couverture. Dans la mesure du possible la pose se fera sous forme groupée (panneaux
assemblés) selon une forme rectangulaire ou carrée, paralléle a la gouttiere. En cas de pose en
surimposition, la hauteur du systeme avec le panneau photovoltaique ne devra pas dépasser
de plus de 15 cm la couverture. L’encadrement de finition devra étre de la couleur des panneaux
photovoltaiques (panneaux full-black). Les panneaux seront traités anti-reflets afin d’éviter tout
phénomene de luisance, avec un cadre de finition mate de méme teinte que les panneaux, et
des éléments de fixation discrets.
= Les toitures-terrasses sont interdites sauf lorsqu’elles servent effectivement de terrasse a une

partie de batiment, ou bien s’il s’agit d’une toiture végétalisée.
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Cl6tures

= Les clGtures sur rue doivent étre constituées :
* soit d’'un dispositif ajouré (grillage, grille, barreaudage) éventuellement posé sur un
muret bas, le tout d'une hauteur maximale de 1,50 métres.
* soit d'une haie végétale, éventuellement doublée d’un grillage le tout d'une hauteur

maximale de 1,50 métres.

Cette disposition s’applique exclusivement a la limite bordant la voie assurant I'accés principal a la
construction. Pour les unités fonciéeres disposant d'une facade sur plusieurs voies ou bénéficiant d'une
double desserte, ces dispositions ne sont pas applicables aux autres limites sur voie.

= Sur limite séparative, la hauteur maximale de la cléture est de 2 métres.

= ['usage de plaques d’aspect béton ou d’aspect tdle est interdit pour la constitution des cl6tures
gue ce soit a I'alignement ou sur limite séparative.

= Les clotures maconnées devront étre enduites dans les teintes fixées par le nuancier en annexe

n°4 du présent reglement pour les facades.

Les éléments techniques

= Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi que les installations similaires doivent étre placées
en des lieux oU elles sont invisibles des voies et espaces publics. En cas d’impossibilité, elles
doivent étre masquées par des écrans de verdure constituées d’essences indigenes ou une
cléture pleine adaptés au contexte environnants.

= De maniere générale, toute nouvelle construction doit prévoir I'espace nécessaire pour stocker
les containers d’ordures ménageres et de tri. Toute construction de plus de deux logements
doit étre dotée de locaux spécialisés accessibles depuis 'espace public pour recevoir les
containers d’ordures ménageres et de tri. lls doivent également étre aménagés sur |'espace

privé de maniere a ne pas entraver la voie publique et ses abords.

= Sauf contraintes techniques avérées et justifiées, il est exigé :

o Pourleséléments extérieurs (de type climatiseur, pompe a chaleur, etc.) :ils ne devront
pas étre visibles depuis I'espace public, a moins d’étre insérés de maniére a ne pas

dégrader 'esthétique des batiments.

N

Exemples de cache pour les climatiseurs et les PAC

o Pour les éoliennes domestiques : intégrer I'implantation du mat aux volumes existant.
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La hauteur mesurée au niveau des pales ne pourront excéder 12 metres. Dans tous les
cas, elles ne pourront se situer sur une limite de propriété.

o Pour les équipements de récupération des eaux pluviales : réaliser leur implantation en
des lieux ou ils sont invisibles des voies et espaces publics. En cas d'impossibilité, elles
doivent étre masquées par des écrans de verdure constitués d’essences indigénes ou

une cléture pleine adaptés au contexte environnant.

\ Article AU 10 Eléments du patrimoine protégés au titre de I'article L151-19 du code de I'urbanisme

-

Non réglementé.

\ Article AU 11 Eléments du paysage protégés au titre de I'article L151-23 du code de I'urbanisme

-

Non réglementé.

\ Article AU 12 Proportion de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

—

Tout projet de construction devra réserver au minimum 20 % de son terrain d’assiette en
surface non impermeéabilisée :

o espace en pleine terre ;

o revétement perméable ou semi-végétalisé (ex : gravier, dallage bois, dalle alvéolaire,

stabilisé, pierre, treillis de pelouse, etc...).

Les surfaces affectées au stationnement sont comptabilisées dans le pourcentage ci-dessus a
condition d'étre éco-aménagées et perméables.
Dans les secteurs compatibles avec linfiltration des eaux pluviales, pour les aires de

stationnements de plus de 5 places, il est exigé I'utilisation de matériaux drainants.

Article AU 13 Espaces libres et plantations _ Espaces boisés classés

= Les plantations d’ornements utilisées ne seront pas mono-spécifiques. L'utilisation d’especes

végétales invasives est interdite (confere annexe n°2 du présent réglement). Les essences

indigénes seront privilégiées (confére annexe n°3 du présent reglement).

Article AU 14 Regles nécessaires au maintien ou a la remise en état des continuités écologiques

= Non réglementé.

Article AU 15 Obligations de réalisation d’aires de stationnement (véhicules motorisés, vélos,
véhicules électriques)

= Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des

constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

= |l est exigé :

e Pour les constructions a usage d'habitation : 2 places de stationnement minimum par
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logement. Il n'est exigé qu'une seule place de stationnement par logement a usage

d'habitation locative financée avec un prét aidé par |'Etat.

Stationnement des vélos : un espace réservé au stationnement des vélo est imposé

pour les batiments d’habitation collectifs, les batiments a usage industriel ou

tertiaire, les services publics et les ensembles commerciaux.
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Section 3 - Equipement et réseaux

Article AU 16 Conditions de desserte des voies publiques ou privées

= Le permis de construire peut-étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis
par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou |'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie.

= Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application
des articles 682 et suivants du Code civil.

= Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions ne
peuvent n'étre autorisées sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour
la circulation sera la moindre.

= Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de l'importance du
trafic de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique et a éviter les risques
pour la sécurité des usagers.

= Les voies nouvelles doivent avoir des caractéristiques qui correspondent a la circulation
prévisible ainsi qu'a la circulation des véhicules de sécurité. L'emprise chaussée ne doit
pas étre inférieure a 5 metres pour une voie a double sens et 3,50 metres pour 1 voie a

sens unique.

Article AU 17 Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'énergie et
notamment d'électricité et d'assainissement, ainsi que les conditions de réalisation d'un
assainissement non collectif

Eau potable

= Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui le requiert. Le branchement est a la charge
du constructeur.

= Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont
soumis a l'accord préalable des autorités compétentes.

= Les constructions qui ne peuvent étre desservies par le réseau public (activités grandes
consommatrices d'eau) ne sont pas admises a moins que le constructeur ne réalise des

dispositifs techniques permettant |'alimentation de son activité.
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Eaux usées

= Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées
est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. Le
branchement est a la charge du constructeur.

= Toutefois, en l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technigue de s'y
raccorder (constaté par les services compétents), toutes les eaux usées devront étre
dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement
et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaires et aux éventuelles contraintes
particulieres qui pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la
nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs devront étre concus de maniére a pouvoir
étre mis hors circuit si la construction est directement raccordée au réseau lorsqu'il sera
réalisé.

= Toute évacuation d'eau usée non traitée dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux

est strictement interdite.

Article AU 18 Conditions pour limiter I'imperméabilisation des sols, pour assurer la maitrise du
débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement, et prévoir le cas échéant des
installations de collecte, de stockage voire de traitement des eaux pluviales et de ruissellement.

= Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (Article 640 et 641 du code civil). Le rejet de ces eaux en riviere doit faire I'objet
de l'autorisation des services compétents.

= Leseaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I’objet d’une infiltration ou d’une
récupération a la parcelle ou rejetées vers le réseau collectif s’il existe en cas d’'impossibilité
technique justifiée et aprés accord de la collectivité compétente.

= Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a
déclaration au titre de la législation sur les installations classées pour la protection de
I'environnement et/ou au titre du code de I'environnement, doit s'équiper d'un dispositif de
traitement des eaux pluviales adopté a I'importance et a la nature de I'activité et assurant une

protection efficace du milieu naturel.

Article AU 19 Obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques.

= Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunication. EDF)
doit étre souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec
le service gestionnaire.

= Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux

d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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CHAPITRE UNIQUE :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Définition de la zone
4 La zone A comprend les secteurs du territoire, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Elle
comprend les secteurs suivants :
= Le secteur Avenglobant les terrains compris dans la zone

d’appellation champagne.

Informations

4 La zone A est couverte en partie par le Plan de Prévention des Risques
d’Inondation par débordement de la Marne aval (secteur Epernay) approuvé le 15
février 2022.

4 La zone A est concernée par la zone de bruit délimitée au document graphique
n°5.2.c de part et d’autre de la RD3 et de la RD9. Dans I’emprise de cette zone de bruit,
les batiments d'habitation, les établissements de santé, les hotels et les batiments
d'enseignement sont soumis aux conditions d'isolation acoustique.

4 La zone A est concernée par des périmetres de protection de captage.

Rappels :
v L’édification des cl6étures, a I’exception des clétures habituellement nécessaires
a l'activité agricole ou forestiere, est soumise a déclaration (article R*421-12 du Code

de I’Urbanisme).
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Section 1 - Affectation des sols et destination des constructions

\ Article A 1 Occupations et utilisations du sol autorisées et interdites

X : Destinations interdites : Destinations autorisées
Destination Sous-destinations A Av
Exploitation Exploitation agricole
agricole et
.. Exploitation forestiére X
forestiere
Logement X
Habitation
Hébergement X X
Artisanat et commerce de
X X
détail
Restauration X X
Commerce de gros X X
Commerce et | Activités de services ol
activités de | seffectue I'accueil d’'une X X
service clientéle
Cinéma X X
Hotels X X
Autres hébergements
X X
touristiques
Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations X X
publiques et assimilés
Locaux techniques et
Equipements industriels des administrations X
d’intérét collectif | Publiques ou et assimilés
et services | Etablissements
publics d’'enseignement, de santé et X X
d’action sociale
Salles d'art et de spectacles X X
Equipements sportifs X X
Lieux de culte X X
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Autres équipements recevant
X X
du public
Industrie X X
Autres activités | Entrepot X X
des secteurs | g a0, X X
primaire Centre de congres et X X
secondaire ou | , "
d’exposition
tertiaire
Cuisine dédiée a la vente en
X X
ligne

Sont de plus interdits en zone A :

= La pratique de camping (R111-34), l'installation de caravanes (R111-47 a R111-48) en dehors
des terrains aménageés.

= Le stationnement des caravanes hormis dans les batiments et remises et sur le terrain ou est
implantée la construction constituant la résidence de |'utilisateur (R111-50-2°).

= L|'installation de résidences mobiles de loisirs (R111-42), les habitations légeres de loisirs (R111-
38) en dehors des terrains aménagés.

= Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement a moins de 500 metres des

limites des zones UA, UB et AU.

Article A 2 Occupations et utilisations du sol admises sous condition

= Les extensions des habitations existantes (repérées sur le plan de zonage) dans la limite d'une
emprise au sol maximale nouvellement créée de 60 m?

= Les constructions annexes (garages, abris de jardins, piscines...) aux habitations existantes
(repérées sur le plan de zonage) sous réserve qu’elles ne créent pas de nouveaux logements,
dans la limite d’une surface de plancher maximale cumulée de 40 m? et a condition qu’elles
soient situées a moins de 20 metres de la construction principale.

= La reconstruction a l'identique de toute construction, régulierement édifiée, détruite ou
démolie depuis moins de dix ans, affectée a la méme destination, est autorisée dans les limites
de la surface de plancher détruite (L111-15 du Code de I'urbanisme) et sous réserve que cela
n’entraine pas de nuisances pour le voisinage.

= Au sein du secteur Av, sont seulement autorisés la construction, I'entretien et la restauration

des loges de vignes, réalisées dans le respect des matériaux traditionnels d’une hauteur limitée

a 4.50 métres au faitage et d’une surface de plancher de 20m2 maximum.

Article A 3 - Dispositions relatives a la mixité sociale et densité de constructions

= Non réglementé.
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Section 2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

Article A 4 Hauteur des constructions

Calcul de la hauteur

= La hauteur de la construction est mesurée a partir du sol existant avant tout affouillement et
exhaussement liés a la construction (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
exclus).

Régles de hauteur

= La hauteur maximale des constructions est limitée a 12 m au faitage.
= Pourront dépasser cette hauteur :
o Les batiments reconstruits apres sinistre sans toutefois dépasser leur hauteur initiale.
o Les extensions de batiments existants dépassant cette hauteur sans toutefois
dépasser la hauteur du batiment existant
o les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement du service public.
= La hauteur des constructions annexes a I'habitation de moins de 50 m? est limitée a 4.5 métres

au faitage mesurée depuis le sol naturel.

Article A 5 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

= Les constructions devront étre implantées en retrait d’au moins :
o 10 métres par rapport a la limite d’emprise des voies.
o 30 métres par rapport a la limite d’emprise des routes départementales.
= Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au

fonctionnement du service public.

Article A 6 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

= Les constructions doivent étre implantées :
o soit sur une ou plusieurs limites séparatives
o soit en retrait des limites séparatives
= Encasd’implantation en retrait par rapport a I'une des limites séparatives, la construction devra
observer un recul minimum de 5 metres.
=+ Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au

fonctionnement du service public.

Article A7 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

= Non réglementé.
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Article A 8 Emprise au sol des constructions

-

Non réglementé.

Article A 9 Caractéristiques architecturales des fagades et toitures des constructions et des
clétures

-

Le permis de construire peut-étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.
La couleur des facades enduites, des menuiseries et des constructions en bardage métallique
devra respecter le nuancier de référence repris en annexe n°4 du présent reglement.
Les matériaux utilisés doivent avoir un aspect mat.
Les teintes des toitures en bardage métallique devront respecter le nuancier de référence repris
en annexe n°4 du présent reglement.
Les clotures n’excéderont pas 2 metres sauf si des nécessités techniques, fonctionnelles ou de
sécurité le justifient.
Pour les cl6tures en limites séparatives sont autorisées uniquement :

o une haie composée d’essences indigenes issues de la liste figurant en annexe 3,

o un grillage souple ou rigide doublé d’une haie composée d’essences indigénes issues

de la liste figurant en annexe3,
o des dispositifs a claire voie a barreaudage doublés d’une haie composée d’essences

indigenes issues de la liste figurant en annexe 3.

\ Article A 10 Eléments du patrimoine protégés au titre de I'article L151-19 du code de Furbanisme

-

Non réglementé

\ Article A 11 Eléments du paysage protégés au titre de I'article L151-23 du code de F'urbanisme

-

-

Les boisements préservés au titre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme ne pourront étre
détruits que dans les cas suivants :

o Si leur état phytosanitaire ou le cycle biologique le nécessite ou si leur implantation
représente une géne pour |'accessibilité ou un risque pour la sécurité des biens et des
personnes.

o Lorsque la valeur environnementale du site serait plus forte en I'absence des

boisements présents.
Pour les zones humides identifiées au titre de l'article L 151-23 sont interdits tous travaux,
aménagements, occupations et utilisations du sol susceptibles de compromettre I'existence et
la qualité hydraulique et biologique des zones humides :
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o Les comblements, affouillements et exhaussements.

o Les nouveaux drainages.

o Les dépots de toute nature.

o Lacréation de plans d’eau artificiels.

o Limperméabilisation des sols.

o Les remblaiements, |'asséchement, la plantation de boisements susceptibles de
remettre en cause les particularités écologiques de la zone.

o Les clétures avec des soubassements.

\ Article A 12 Proportion de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

= Non réglementé.

\ Article A 13 — Espaces libres et plantations _ Espaces boisés classés

= Les plantations d’ornements utilisées ne seront pas mono-spécifiques. L'utilisation d’especes
végétales invasives est interdite (confere annexe n°2 du présent réglement). Les essences

indigénes seront privilégiées (confére annexe n°3 du présent reglement).

Article A 14 Régles nécessaires au maintien ou a la remise en état des continuités écologiques

= Al'exception des cas prévus a l'article L372-1 du Code de I’environnement, les clétures devront
respecter les dispositions suivantes :
o elles seront posées 30 centimétres au-dessus de la surface du sol,
o leur hauteur sera limitée a 1,20 metre,
o elles ne pourront ni étre vulnérantes ni constituer des pieges pour la faune,

o elles seront en matériaux naturels ou traditionnels.

Article A 15 Obligations de réalisation d’aires de stationnement (véhicules motorisés, vélos,
véhicules électriques)

= Non réglementé.
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Section 3 - Equipement et réseaux

Article A 16 Conditions de desserte des voies publiques ou privées

= Le permis de construire peut-étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis
par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou |'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie.

= Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application
des articles 682 et suivants du Code civil.

= Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions ne
peuvent n'étre autorisées sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour
la circulation sera la moindre.

= Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de l'importance du
trafic de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique et a éviter les risques

pour la sécurité des usagers.

Article A 17 Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'énergie et
notamment d'électricité et d'assainissement, ainsi que les conditions de réalisation d'un
assainissement non collectif

Eau potable

= Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui le requiert. Le branchement est a la charge
du constructeur.

= Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont
soumis a l'accord préalable des autorités compétentes.

= Les constructions qui ne peuvent étre desservies par le réseau public (activités grandes
consommatrices d'eau) ne sont pas admises a moins que le constructeur ne réalise des

dispositifs techniques permettant |'alimentation de son activité.

Eaux usées

= Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées
est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. Le
branchement est a la charge du constructeur.

= Toutefois, en l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique de s'y

raccorder (constaté par les services compétents), toutes les eaux usées devront étre
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dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement
et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaires et aux éventuelles contraintes
particulieres qui pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la
nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs devront étre concus de maniére a pouvoir
étre mis hors circuit si la construction est directement raccordée au réseau lorsqu'il sera
réalisé.

= Toute évacuation d'eau usée non traitée dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux

est strictement interdite.

Article A 18 Conditions pour limiter I'imperméabilisation des sols, pour assurer la maitrise du
débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement, et prévoir le cas échéant des
installations de collecte, de stockage voire de traitement des eaux pluviales et de ruissellement.

= Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (Article 640 et 641 du code civil). Le rejet de ces eaux en riviere doit faire I'objet
de l'autorisation des services compétents.

= Leseaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I’objet d’une infiltration ou d’une
récupération a la parcelle ou rejetées vers le réseau collectif s’il existe en cas d'impossibilité

technique justifiée et apres accord de la collectivité compétente.

Article A 19 Obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques.

= Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunication. EDF)
doit étre souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec
le service gestionnaire.

= Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux

d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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TITRE V : DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES NATURELLES ET FORESTIERES
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CHAPITRE UNIQUE :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Définition de la zone
4 La zone La zone N comprend les secteurs du territoire a protéger de
I"'urbanisation nouvelle. Elle comprend les secteurs suivants :
= e secteur NL : STECAL réservé aux activités de loisirs.
= Le secteur Np englobant la ZNIEFF de type 1.
Informations
4 La zone N est couverte en partie par le Plan de Prévention des Risques
d’Inondation par débordement de la Marne aval (secteur Epernay) approuvé le 15
février 2022.
4 La zone N est concernée par la zone de bruit délimitée au document graphique
n°5.2.c de part et d’autre de la RD3, de la RD9 et de la voie ferrée. Dans I'emprise de
cette zone de bruit, les batiments d'habitation, les établissements de santé, les hotels
et les batiments d'enseignement sont soumis aux conditions d'isolation acoustique.

4 La zone N est concernée par des périmetres de protection de captage.

Rappels :

v L’édification des cl6tures, a I’exception des clétures habituellement nécessaires
a l'activité agricole ou forestiere, est soumise a déclaration (article R*421-12 du Code
de I’Urbanisme).

v Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et
aménagements ayant pour effet de modifier les constructions identifiées et protégées
au PLU au titre de I'article L 151-19 du code de I'urbanisme.

v Doivent étre précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de
démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie des constructions identifiées et

protégées au PLU au titre de I'article L 151-19 du code de I'urbanisme.
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Section 1 - Affectation des sols et destination des constructions

\ Article N 1 Occupations et utilisations du sol autorisées et interdites

X : Destinations interdites V" . Destinations autorisées
Destination Sous-destinations N NL NP
Exploitation Exploitation agricole X X X
::r::::re = Exploitation forestiére ‘/ X X
Logement X X X
Habitation
Hébergement X X X
Artisanat et commerce de détail X X X
Restauration X X X
Commerce et | Commerce de gros X X X
activitées de | Activités de services o s'effectue I'accueil d'une clientéle X X X
service Cinéma X X X
Hotels X X X
Autres hébergements touristiques X X X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations X X X
publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques ou \/ \/ X
Equipements et assimilés
d’intérét collectif | Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale X X X
et services Salles d'art et de spectacles X X X
publics Equipements sportifs X v X
Lieux de culte X X X
Autres équipements recevant du public X \/ X
Autres activités Industre X X X
des secteurs | Entrepdt X X X
primaire Bureau X X
secondaire ou Centre de congres et d’exposition X X
tertiaire Cuisine dédiée a la vente en ligne X X
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Sont de plus interdits en zone N :

= La pratique de camping (R111-34), l'installation de caravanes (R111-47 a R111-48) en dehors
des terrains aménageés.

= Le stationnement des caravanes hormis dans les batiments et remises et sur le terrain ou est
implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur (R111-50-2°).

= |'installation de résidences mobiles de loisirs (R111-42), les habitations légeres de loisirs (R111-

38) en dehors des terrains aménagés.

Article N 2 Occupations et utilisations du sol admises sous condition

= Au sein du secteur NL, sont seulement autorisées les constructions liées aux activités de loisirs

destinées a I'accueil du public.

Article N 3 - Dispositions relatives a la mixité sociale et densité de constructions

= Non réglementé.
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Section 2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

\ Article N4 Hauteur des constructions

= Non réglementé.

\ Article N5 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

= Les constructions seront implantées soit a I'alignement des voies et emprises, soit avec un recul
minimal de 3 m par rapport aux voies et emprises.
=+ Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au

fonctionnement du service public.

Article N6 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

= A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché, doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

=+ Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au

fonctionnement du service public.

\ Article N7 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

= Non réglementé.

\ Article N 8 Emprise au sol des constructions

= Au sein du secteur NL, la surface de plancher totale est limitée & 300m?

Article N9 Caractéristiques architecturales des facades et toitures des constructions et des
clétures

= Le permis de construire peut-étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractere ou
a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

= Afin d’assurer la perméabilité des clotures a la petite faune, les clotures latérales et de fond de

parcelle en zone naturelle devront respecter les dispositions suivantes :
e elles seront posées 30 centimetres au-dessus de la surface du sol,

e |eur hauteur sera limitée a 1,20 méetre,
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e elles ne pourront ni étre vulnérantes ni constituer des pieges pour la faune,

e elles seront en matériaux naturels ou traditionnels.

Article N10 Eléments du patrimoine protégés au titre de I'article L151-19 du code de I'urbanisme

= Sont protégés au titre de I'article L151-19 du Code de I'urbanisme, les éléments suivants :

N° 1 : Lavoir rue du Pont

-

N°14 : Lavoir impasse de I'abreuvoir
» ; o

N R

= Les travaux d’aménagement, de restauration ou d’extension effectués sur tout ou partie d’un
élément de patrimoine bati a protéger sont autorisés, a condition qu’ils permettent la
préservation et la mise en valeur des dispositions d’origine du batiment a sa construction
(proportions, formes, volumétries, matériaux), ou leur retour en cas de dégradations déja

réalisées antérieurement.

\ Article N11 Eléments du paysage protégés au titre de Iarticle L151-23 du code de I'urbanisme

= Les boisements et linéaires boisés préservés au titre de larticle L.151-23 du code de
I"'urbanisme ne pourront étre détruits que dans les cas suivants :

o Si leur état phytosanitaire ou le cycle biologique le nécessite ou si leur implantation
représente une géne pour "accessibilité ou un risque pour la sécurité des biens et des
personnes.

o Lorsque la valeur environnementale du site serait plus forte en |'absence des
boisements présents.

= Pour les zones humides identifiées au titre de I'article L 151-23 sont interdits tous travaux,
aménagements, occupations et utilisations du sol susceptibles de compromettre I'existence et
la qualité hydraulique et biologique des zones humides :

o Les comblements, affouillements et exhaussements.

o Les nouveaux drainages.

o Les dépots de toute nature.

o Lacréation de plans d’eau artificiels.

o Limperméabilisation des sols.
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o Les remblaiements, |'asséchement, la plantation de boisements susceptibles de
remettre en cause les particularités écologiques de la zone.

o Les clétures avec des soubassements.

\ Article N12 Proportion de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables \

= Non réglementé

\ Article N13 - Espaces libres et plantations _ Espaces boisés classés \

= Les plantations d’ornements utilisées ne seront pas mono-spécifiques. L’utilisation d’especes
végétales invasives est interdite (confére annexe n°2 du présent réglement). Les essences

indigénes seront privilégiées (confére annexe n°3 du présent reglement).

Article N14 Régles nécessaires au maintien ou a la remise en état des continuités écologiques

= Al'exception des cas prévus a l'article L372-1 du Code de I’environnement, les clétures devront
respecter les dispositions suivantes :
o elles seront posées 30 centimétres au-dessus de la surface du sol,
o leur hauteur sera limitée a 1,20 metre,
o elles ne pourront ni étre vulnérantes ni constituer des pieges pour la faune,

o elles seront en matériaux naturels ou traditionnels.

Article N15 Obligations de réalisation d’aires de stationnement (véhicules motorisés, vélos,
véhicules électriques)

= Non réglementé.

Section 3 - Equipement et réseaux

Article N16 Conditions de desserte des voies publiques ou privées

= Le permis de construire peut-étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis
par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou |'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie.

= Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application
des articles 682 et suivants du Code civil.

= Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.

En particulier lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions ne
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peuvent n'étre autorisées sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour
la circulation sera la moindre.

= Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de l'importance du
trafic de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique et a éviter les risques

pour la sécurité des usagers.

Article N17 Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'énergie et
notamment d'électricité et d'assainissement, ainsi que les conditions de réalisation d'un
assainissement non collectif

Eau potable

= Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui le requiert. Le branchement est a la charge
du constructeur.

= Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont
soumis a l'accord préalable des autorités compétentes.

= Les constructions qui ne peuvent étre desservies par le réseau public (activités grandes
consommatrices d'eau) ne sont pas admises a moins que le constructeur ne réalise des
dispositifs techniques permettant |'alimentation de son activité.

Eaux usées

= Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées
est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. Le
branchement est a la charge du constructeur.

= Toutefois, en l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique de s'y
raccorder (constaté par les services compétents), toutes les eaux usées devront étre
dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement
et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaires et aux éventuelles contraintes
particulieres qui pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la
nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs devront étre concus de maniéere a pouvoir
étre mis hors circuit si la construction est directement raccordée au réseau lorsqu'il sera
réalisé.

= Toute évacuation d'eau usée non traitée dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux

est strictement interdite.

Article N18 Conditions pour limiter I'imperméabilisation des sols, pour assurer la maitrise du débit
et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement, et prévoir le cas échéant des
installations de collecte, de stockage voire de traitement des eaux pluviales et de ruissellement.

= Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des

eaux pluviales (Article 640 et 641 du code civil). Le rejet de ces eaux en riviere doit faire I'objet
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de l'autorisation des services compétents.
= Leseaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I’objet d’une infiltration ou d’une
récupération a la parcelle ou rejetées vers le réseau collectif s’il existe en cas d’'impossibilité

technique justifiée et aprés accord de la collectivité compétente.

Article N19 Obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques.

= Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunication. EDF)
doit étre souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec
le service gestionnaire.

= Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux

d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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Annexe n°1 PPR/

ANNEXE N°1
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES D’INONDATION

(PPR1) MARNE AVAL — SECTEUR EPERNAY
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Annexe n°1 PPR/

R P

FREFET
DE LA MARNE.

Plan de Prévention des Risques d’Inondation (PPRi)

Marne aval - secteur Eperna

Par DerorpemenT pE LA riviERE MARNE rour La @
ComMMUNAUTE b’ AccLomeraTion o' Erernay Coteaux ET PLAINE bE CHAMPAGNE SUR LE TERRITOIRE
DES COMMUNES DE :

CrouiLLy, Cumieres, Epernay, Macenta, MaroeuiL, Owry, Puvor.

Prescrir L 12 octoere 2017

REGLEMENT
DOSSIER APPROUVE

Wu pour étre annexeé a l'arrée prefectoral

- 48 boulevard Anatole France - 81000 Chiloa
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Annexe n°1 PPR/

TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

1.1 - Osjectir ou PPRI

Les abjectifs du présent Flan de Prévention des nsques inondation (PPRI) sont destines a renforcer la
securité des personnes, a limiter les dommages aux biens et activités existants, a ewiter un
accroissement des dommages dans le futur et & assurer le libre écoulement des eaux et la
conservation des champs dinondation pour ne pas augmenter le risque.

1.2 - Osjer bu PPR)

Conformément a l'article L 562-1 du Code de I'Environnement, ke présent PPRI a pour objet

w 1 — de délimiter les zones exposées aux risques, en tenant comple de la nature et de Fintensité du
fisgue encourd, et les zones non directement exposées mais ol de nouveaux ouvrages,
aménagements, construclions pourraient aggraver les risques ou en créer de nouveady |

2 - de réglementer dans ces zones tout type de construction, d'ouvrage, d'aménagement ou
d'exploitation agricole, forestiére, artisanale, commerciale ou industrielle ;

3 - de définir les mesures de prévention, de protection et de sauvegarde gui doivent étre prises,
dans les zones exposées aux risques et celles gui ne le sont pas directement ;

4 — de définir les mesures qui dovent étre prises relatives 4 l'aménagement, 'utilisation ou I'exploitation
des constructions, des ouwvrages, des espaces mis en culiure ou plantés existant a la date de
'approbation du plan. ».

1.3 - CHAMP D’ APPLICATION

Conformément & larticle RE62-2 du code de lenvironnement, un arrété préfectoral du 12 octobre 2017
modifié le 7 octobre 2020 a prescrit la réalisaton dun plan de prévention du risgue inondation sur le
lerritoire des communes de dAy-Champagne (Ay, Bisseull, Mareuil-sur-Ay), Binson-et-Orguigny,
Boursaull, Chétillen-sur-Marme, Chouilly, Courthiézy, Cumigres, Damery, Dizy, Dormans, Epernay,
Hautwillers, Magenta, Mardeuil, Mareuil-le-Part, Qeuilly, Qiry, Plivot, Reul, Tours-sur-Mame, Troissy,
WVandigres, Vauciennes, Venteull, Verneuill, Vincelles.

Le réglement du présent PPRI concerne la prévention du nsgue d'inondation de plaine lié aux crues par
debordement de la riviere Mame dans le département de la Marne., Les autres types de risques
naturels [remontee de nappe, ruissellement, etc.) ne sont donc pas pris en compie.

Il s'applique & la Communauté d"Agglomération d’Epernay Coteaux et Plaine de Champagne,
sur le territoire des communes de Chouilly, Cumiéres, Epernay, Magenta, Mardeuil, Oiry, Plivot. |

1.4 - Le zonace pu PPRy

En application de larticle L562-1 du Code de I'Environnement, le zonage résulte de la grille
d'évaluation suivante -
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Annexe n°1 PPR/

Enjeux Espaces peu ou non urbanisés
Espaces urbanisés Espaces non ou Zones naturelles ou Cours d'eau
Aléas peu bétis agricoles
Aléa fort Magenta
et constructions Bleu foncé
Aléa fort limitées avec inconstructible
(surclassement) prescription
Bleu foncé
Aléa moyen inconstructible

Aléa faible constructible avec

Bleu clair

Bleu foncé
inconstructible

Bleu clair
Aléa tructib Bleu foncé
exceptionnel ' ptoscripu.o:wc inconstructible

Les zones agricoles et les espaces naturels, dans lesquels peuvent se trouver des constructions
isolées, des infrastructures routiéres et ferroviaires, ainsi que les plans d'eau, sont considérés comme
des zones d'expansion des crues ;

Les espaces urbanisés se décomposent de 1a fagon suivante |

* Les espaces batis :

les centres urbains ;

les zanes urbaines

les zones industnelles ou commerciales, les zones d'activités ;

les eéquipements recevant du public (salle des fétes, gymnase, école...) ;

les équipements dintérét général (station d'épuration, station de refoulement, station de
pompage...) entourés d'espaces bats.

Les espaces peu ou non urbanisés se décomposent de la fagon suivante :

« Les espaces peu bitis, peu équipés, peu aménagés rassemblent :

les zones a urbaniser a long terme (sans orientation d'aménagement et de programmation
définies) ;

les cimetiéres ;

les constructions isolées.

* Les zones naturelles ou agricoles !

les équipements dintérét général entourés de surface agricoles, viticoles zones naturelies
boisées, etc. |

les surfaces agricoles ou viticoles ;

les surfaces boisées (classées ou non) ;

les espaces ouverts recevant du public (terrains de sports ou de loisirs, camping etc) ;
les surfaces en eaux.

Il convient de se reporter & la note de présentation pour plus de précisions.
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1.5 - Les erreTs ou PPRi

Conformément a l'article L 562-1 du code de I'Ervironnement, les dispositions du réglement du présent
FPRI consistent en des interdictions visant 'occupation ou Futiisation des sols et en des prescriptions
et des recommandations destinées & prévenir les dommages sur les biens et activités existants ou a
Wenir.

Le réglement du présent PPRI s'appuie sur la cane de zonage établie & partir du croisement entre la
cartographie des enjeux définis avec les collectivités et la cantographie des aléas.

La nare et les condiions dexécution des mesures de prévention prises pouwr Fapplication du
réglement du présent PPRI sont définies al mises en oeivre sous la responsabilité du maitre d'ouvrage*
ou du propriétaire du bien et du maitre d'ceuvre conceméas par [es projets visés, Les propriétaires sont
egalement tenus d'assurer les opérations de gestion et d'entretien nécessaires pour maintenir la pleine
efficacité de ces mesures,

1.5.1 - PPRi, PLU et assurances

Conformément a l'article L 562-3 du code de l'envircnnement, le plan de prévention des risques
naturels prévisibles est approuveé par arréte préfectoral aprés enquéte publigue réalisée conformement
au chapitre 1l du titre Il du livre ler du code de lenvircnnement et aprés avis des conseils municipaux
des communes sur le territoire desquelles il doit s'appliquer.

Confarmeément & laricle L 562-4 du code de Emvironnement, le présent PPRI approuvé vaut
servitude d'utilité publique. A ce titre, il doit &re annexé au Plan Local d"Urbanisme (PLU ou PLUI)
dans le délai de 3 mois & compter de son approbation, conformement 4 larticle L.153-60 du code
de I'Urbanisime.

Les dispositions du réglement du présent PPRI ne préjugent pas de régles d'urbanisme éventuellement
plus restrictives, contenues dans le Plan Local d'Urbanisme de chacune des communes concerndes,
ou par d'autres réglementations.

Conformément & laricle L 562-5 du code de MEmvironnement, le non-respect des dispositions du
présent PPRI est puni des peines prévues & larticle L 480-4 du code de I'Urbanisme,

De plus, larticle L 125-6 du code des assurances prévoit qu'en cas de wviolation des régles
administratives en vigueur tendant & prévenir les dommages causes par une catastrophe naturelle, la
garantie de l'assuré contre les effets de telles catastrophes sur les biens faisant I'objet de contrats ne
simpose plus aux entreprises d'assurance.

1.5.2 - Portée du réglement

Le reglement du présent PPRI est opposable & loute personne publique ou privée, qui désire
entreprendre des constructions, installations ou fravaux lorsgue ceux-cl ne sont pas interdits par
d'autres textes (lois, décrets, reglements... ). || s'applique done sans préjudice des autres legislations et
réglementations en vigueur,

En particuliar, en présence d'un PLU, c2 sont les dispositions les plus restrictives du PLU ou du présent
PPRI qui s'appliquent.

Le fait qu'une propriété soit située en dehors d'un zonage réglementé par le PPRI ne signifie pas
obligatoirement qu'elle n'est pas soumise au risque dinondation. En particulier en cas de projet de
construction ou d'aménagement situé & proximité immediate d'une zone réglementée, il est conseillé de
wirifier les cotes de ce projet par rapport & la cote de référence.
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1.5.3 - Révision du PPRi

Le présent PPRI pourra &tre modifié ullérieurement pour tenic comple d'une évolution significative de la
connaissance et du contexte, Ainsi, conformément a larticle L 562-4-1 du code de 'Envirennement,
sont possibles -

= une révision partiells du present PPRI lorsque la réwsion ne pore que sur une partie du tarmiloire
couvert par le plan, La concertation, les consultations et lenquéte publique sont effectuges dans
las seules communes sur le tarritoire desguelles la révision est prescrite ;

+ une modification partielle du présent PPRi dans la mesure od la modification envisagée ne pore
pas atteinte & 'économie générale du plan. Cette modification simplifiée a éé instituée par la boi
n® 2010-788 du 12 juiller 2010 porant engagement national pour lenvironnement, o dite
« Grenelle 2 ». La procédure de modification peut notamment éire utilisée pour rectifier une emreur
maténelle, modifier un Sément mineur du réglement ou de la note de présentation, maodifier les
documents graphiques (zonage réglementaire) pour prendre en comple un changement dans les
circonstances de fait (par exemple, études hydrauligues venant préciser le niveau de l'aléa
inandatian).

1.5.4 - Les recours contre le PPRi

Les dispositions du présent PPRI valent servitude d'utilité publigue et entrainent, par leur annesxion aux
documents durbanisme des communes, des limitations aux droits de construire. Dés lors, larmété gui
approuve le présent PPRI est susceptible de faire l'objet d'un recours devant la jundiction administrative
compétente dans le délai de deux (2) mois 4 compter de la date de publication au registre des actes
adminisiratils,

1.5.5 - Contenu du PPRI

Le présent PPRI comporte les documents suivants

+ la note de présentation avec notamment en annexes la cartographie des phénomeénes
historiques, de I"aléa et des enjeux ;

« les documents cartographiques pour chague commune délimitant les zones exposees aux
risgues (la cartographie du zonage réglementaires) ;

+ le réglement précisant, pour |es Zones exposées .
o les mesures d'interdiction et les prescriptions applicables ;
o les mesures de prévention, de protection et de sauvegarde ;
o les mesures sur les biens et activités existants.
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TITRE Il - REGLEMENTATION DES

PROJETS

Au sens du réglement du présent PPRI est considéré comme « projet », 'ensemble des projets
nouveaux ou concernant des biens et activités existants, 4 savoir ;

« loute construction, ouvrage, aménagement oo exploitation agricole, forestiére, artisanale,
commerciale ou ndustrislle ;

* (oute exiension de batiment existant |

= tous travaux, toute installation, toute modification ow changement de destination d'un batiment
existant, toute reconstruction aprés sinistre. ..

Les prescriptions du présent PPRI sont obligatoires dés que les projets cofrespondants sont prévus
pUis Mis &n Geuvre.

Les éléments permettant d'apprécier du respect des prescriptions devront étre fournis avec la demande
d'autonsation de réalisation.

Les maitres d'ouvrage* s'engagent par ailleurs a respecter les régles de construction définies ci-aprés.

Les regles de constructions definies ci-aprés sont sous la responsabilité du Maitre d'Cuvrage et des
professionnels qui interviennent pour leur compte, Leur non-respect, outre le fait quil constitue un déelit,
peut justifier une non indemnisation des dommages causes en cas de crue (aricle L 125-6 du Code
des ASSUrances).

Pour les travaux de construction nouvelle, de reconstruction ou encore de réhabilitation, le risgue
inondation sera pris en compte durant le chantier en étant intégré aux documents de prévention du
chantier.

Larsguiun projet global daménagement” ou une construction® se situe dans le périmatre de plusieurs
rones réglementaires, le réglement de la zone la plus restrictive impactée par tout ou partie du projet
sappliguera. La surface inondee du terrain d'assiette sera la somme des surfaces réglementaires des
zones impaclées par e projel,

Par exemple si la construction envisagée se situe & la fois dans une zone Magenta, une zone Bley
Moyen et une zone Bleu Clair, c'est ke reglement de la zone Magenta qui s'appliquera, La surface
inondee du terrain d'assiette sera la somme des surfaces inondées des zones Magenta, Bleu Moyen et
Blew Clair de I'ensemble des parcelles visées par le document de demande d'autorisation d'urbanisme,

En application de larticle R 431-9 du Code de I'Urbanisme, les cotes des plans figurant dans les
demandes de permis de construire, doivent étre rattachées au systéme de nivellement général de la
France [MGF).
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11.1 - DisposiTions appLicaBLEs EN ZoNE ROUGE

LA ZONE ROUGE correspond aux enjeux suivants, soumis a I'aléa* inondation (fort, moyen, faible et
exceptionnel) -

aux espaces non urbanisés, espaces non ou peu bétis, peu équipés et peu aménagés (les
constructions isolées, les espaces verts, terrains de sports ou de loisirs, campings, cimetiére, les
equipements d'intérét général en zone non-urbanisee. ) |

aux zones naturelles, agricoles et boisées ;

aux différentes surfaces en eaux (étang, graviére ... hors bassin de STEP” et piscines) ;

aux différents cours d'eau riviére, ruisseaux, canal, représentés en bleu foncé sur les cartes
reglementaires.

Il s'agit de secteurs qu'il convient de préserver en I'état puisqu'ils remphssent une fonction de stockage
d'eau en cas de crue centennale.

Cela implique une interdiction générale des constructions nouvelles. Les extensions des constructions
existantes ainsi que fes reconstructions sont limitées, Le changement de destination de locaux
introduisant une vulnérabilité plus grande est interdit.

11.1.1 - Interdiction

Toutes constructions nouvelles, remblais, travaux et installations de quelque
nature qu'ils soient & I'exception de ceux mentionnés au 1.1.2 et IL.1.3 du
réglement du présent PPRI sont interdits.

Sont notamment interdits :

la création de nouveaux logements ;
la création d'établissements sensibles* ;

les changements de destination® qui accroissent la vulnérabilité du site vis-a-vis du nsque
inondation ;

tout nouveau sous-sol et toute nouvelle ouverture situés sous la cote de référence pour les
canstructions existantes ou déja autorisées avant approbation du présent PPRI |

I'aménagement de sous-sol existant enterré ou semi-enterré ou en rez de jardin en locaux
d'habitation ;

toute reconstruction aprés destruction totale ou partielle d'un baument causée directement ou
Indirectement par le phénomene dinondation, a 'exception des constructions ou installations liées
a la voie d'eau (activités portuaires, stations de pompage, maisons éclusiéres, écluses,
barrages...), et a l'exception des édifices présentant un caractére patrimonial ou architectural
certain (classement ou inscription & linventaire des monuments historiques...) ;

la création ou I'extension d'aires de stationnement de caravanes et de camping-cars soumises a
autonsation ou a déclaration au titre du code de I'Urbanisme |

la création de tout nouveau terrain de camping, de parc résidentiel de loisirs, de parc d'habitation
légére de loisirs, de parc de résidences mobiles de loisirs et de caravanes (section 6 du code de
l'urbanisme « Camping, amenagement des parcs residentiels de loisirs, implantation des
habitations légéres de loisirs et installation des résidences mobiles de loisirs et des caravanes »
articles R111-31 a R111-50) ;
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« [installation d'habitations kgéres de loisirs at autres constructions 1Boeres & usage d'habitation
{bungalows, mobil-home, cabanon...) hors des parcs de Ipisirs et de terrains de camping
existants ;

+ |es remblais de toute nature & lexception de ceux sirictement nécessaires aux accés des
béitiments (rampes, escalier...) |

+ |a création ou I'extension d'aires de dépdt cu de stockage de dechets, de produits sensibles a
I'eau ou polluants, les décharges d'ordures meénageéres ou de déchets banals ou spéciaux ;

o las clitures® ne garantissant pas la libre dcoulemant das eaux |

+ la construction d'établissements de secours ou nécessaires 4 la gestion d'une crise (casernes de
pompiers, gendarmenses.. ) |

+ la création d'etablissements recevant du public a l'exception de ceux de plein air (terrain de foot,
terrain de tennis cuvert, stade, zone de loisirs expressément cités dans les autorisations du
présent PPRI ;

o la création de babment délevage, de refuge animaler et de stockage de produits de culture (A
Mexception de ceux liés a l'aguaculiure et 4 la pisciculiure) ;

+ [implantation de nouvelles installations classées pour 'ervironnement (ICPE)} sur un site nouveau
& lexception des carriéres visées i larticle 11.1.2.2

« les travaux d'extension et aménagement des sites existants d'ICPE & l'exception de ceux
concernant la mise aux normes des installations ou des travaux rendus obligatoires par d'autres
legislations ;

« lédification de digues ou autres ouvrages hvdrauliques, sauf ceus autorsés au tite de la Lol sur
lEau et visant & protéger les biens el les personnes etfou la reconguéte de la gualité de l'eau et
des milieux aguatigues et humides |

» toute installation de quelgue nature qu'elle soit, & 'exception de celles mentionnées ci-dessous,

I1.1.2 - Constructions nouvelles et usage de sol

Sont autorisés, sous réserve du respect des prescriptions énoncées et des régles de
econstruction citées au I1.1.4, les projets suivants :

Tous les projets cités ci-dessous peuvent créer des obstacles a I"écoulement et doivent par
conséquent présenter une transparence hydraulique ou faire l'objet de compensation en
application de l'article 11.1.4.6 ;

Les éléments permettant d'apprécier le respect des prescriptions devront étre fournis avec la
demande d'autorisation de réalisation.

.1.2.1 jet nt | mi lancher habi * ou fonctionnel
doit étre situé au-dessus de la cote réglementaire* ;

Les constructions, les installations et les équipements d'intérét collectif et service public® et
strictement nécessaires au fonctionnement des services publics et gqui ne sauraient é&tre
implantés en d'autres lieux (pylénes, postes de transformation, stations de pompage et de traitement
d'eau potable, stations d'épuration, lagumes, constructions industrielles concourant & la production
d'énergie...), sous réserve

« de justifier que limplantation ne puisse se faire en d'autres lieux notamment techniguement et

1 Au sens de l'anicke 4 de 'amété mmnistériel du 10 novembre 2016 définssant les desbnations et sous-destnatons dae
construchons pouvant &ire réglementées par le réglement national d'urbanisme et les réglements des plans locaux
d'urbanisme ou les documents en tenant liew.
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economiquement ;

« gue ces constructions ou installations ne solent pas desiinées i recevoir du public ou nécassaires
4 la gestion de crse* |

+ de mettre hors d'eau les équipements sensibles et d'utiliser des matériaux adaptés au risque ;
= gu'il n'y ait pas de créaton de logement.

Les constructions, installations et les équipements strictement nécessaires au fonctionnement,
a I'exploitation et a la gestion des infrastructures ferroviaires, et qui ne sauraient &tre implantés en
d'autres lieux (batiment d'entretien de materiel ferroviaire. ..}, SOUS reserve

= de justifier que lmplantation ne puisse se faire en d'autres liewx notamment techniguement et
EConomigquement,

« de mettre hors d'eau les éguipements sensibles,

+ d'utilizer des matériaux adaptés au risgue et de démontrer la transparence hydraulique |
Les constructions nouvelles strictement liées i 'exploitation et & la gestion de la voie d'eau ;
L'installation de bungalows, mobil-home dans les campings déja existants sous réserve gue les

campings disposent d'un dispositf d'alerte et d'évacuation des personnes el de ne pas augmenter la
capacité daccueil du camping.

122 i n mi lancher _habi - ionnel
ituer en / mentai :

Les constructions de moins de 10 m? de surface au sol* en zone inondable destinées a un usage
de remise (abris de jardins,..) sous réserve quielles soent ixées au sol de maniére 4 ne pas pouvair
Etre emportéas par les eaux et de ne pas v stocker de matérials sensibles & Meau ou polluants ;

Les constructions de moins de 20 m* de surface au sol® en zone inondable pour la pratique
d'activités de loisirs non destinées a une occupation humaine permanente® (cabane de chasse,
jewx, structures pour enfants...), sous réserve de ne pas y stocker de matenel sensible a l'eau et
gu'elles soient fixées au sol de maniere & ne pas pouvoir &tre emportées par les eaux, de disposer d'un
acces au-dessus de la cote réglementaire pour les espaces fermés et de comporter un affichage
perenne sur le nsgue ;

Les constructions de bitiments liés aux activités agricoles® a 'exception des bétiments
d'élevage et de stockage de produits de culture gui sont interdits en zone inondable strictement
nécessaires 4 la poursuite de I'activité agricole* et sous résende !

+ de justifier gue limplantation ne puisse se faire en dautres leux notamment echniguemeant et
economiguement |

+ de ne pas v stocker de produits sensibles & I'eau ouw polluants, de matériels sensibles a 'eau non
deéplagahles ;

« de garantir l2 libre écoulement des eaux

+ gue la surface au sol* totale des batiments situés en zone inondable ne dépasse pas la limite de
20 % de la surface inondable du terrain d'assiette du projet* ou une suface maximale de 300 m?

sous réserve de démontrer la ransparence hydradligue pérenne (ouverture du  hangar,
évacuation du matériel, elc.) ou de présenter des mesuras compensatoires.

2 Au sens de l'anicke 1 de 'amété manistériel du 10 novembre 2016 définssant les desbnations et sous-destnatons dae
construchons pouvant &ire réglementées par le réglement national d'urbanisme et les réglements des plans locaux
d'urbanisme ou les documents en tenant liew.
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La création de carriéres, sous réserve que l'aménagement ne genére ni remblais, ni obstacles &
'écoulement des eaux et sous réserve que les structures neécessaires a leur exploitation soient mises
hors d'eau ou fixées au sol de maniére & ne pas pouvoir &tre emportées par les eaus. Les dépdts
temporaires de matériaux sont autorisés sous réserve qu'ils soient évacuwes avant le debordement sur
le terrain ou qu'une &tude specifique ait démontré la neutralite hydraulique du projet. L'implantation de
constructions legeéres strictement nécessaires a l'activité des carriéres (de type bungalow de chantier,
toilettes...) est possible sous réserve qu'elles socient fikées au sol de maniére & ne pas pouwair ére
empotées par les eaux et de ne pas v stocker de matériel sensible a 'eau ou polluant ;

Les bassins d'orage soumis & la rubrique 3.2.3.0 du code de l'environnement, sous réserve de misa
en pace d'un balisage visible en perode dinondation parmettant de repeérer I'emprise du bassin ;

Les ouvrages, aménagements et travaux hydrauliques destines a ameliorer 'écoulement ou 2
stockage des eaux, et a reduire les risques a I'echelle du bassin versant ;

Les infrastructures de transport d'intérét général, sous réserve de démontrer la transparence
hydrauligue ;

La création de parkings de surface, sous réserve de ne pas genérer de remblai ni d'obstacles a
'écoulement des eaux ;

Les piscines hors-sol non couvertes ou & couverture légére amovible d'une surface de
plancher* de moins de 20 m* sous reserve détre fisées au so0l de maniere 4 ne pas pouvair &tre
empotées par les eaux ;

Les piscines enterrées et fondées, sous réserve de mise en place d'un balisage visible en période
dinondation permattant de repérer 'emprise du bassin ;

Les aménagements & vocation sportive de plein air® ou de loisirs de plein-air®, sous reserve qu'ils
ne ganarent ni remblais, ni obstacles a l'écoulement des eausx ;

Les constructions nécessaires au fonctionnement des aménagements & vocation sportive de
plein air* et de loisirs de plein air (vestiaires., sanitaires, ribunes) sous réserve du respect des
prescrptions suvantes :

& [Que ces constructions ne soient pas destinées & une occupation humaine permanante® |
+ la surface au sol* totale des constructions située en zone inondable est limitée & 20 % de la
surface inondable du terrain d'assiette du projet®.

La création de zone de loisirs sans habitat permanent ou temporaire, sous réserve de la mise en
place :

o d'un systéme de fermeture transparent hydrauliguement, empéchant toute entrée dans la zone de
laisirs ;

+ d'un balisage de la zone lors des épisodes de crue ;
+ d'une infarmation sur les crues ;
« mise en place d'un systéme d'alere intégré au PCS de la commune,
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11.1.3 - Projets nouveaux liés a l'existant

Sont autorisés, sous réserve que cela n'augmente pas les risques ou n'en crée pas de nouveaux
et du respect des prescriptions énoncées et des régles de construction citées au chapitre 11.1.4,
les projets suivants :

Tous les projets cités ci-dessous peuvent créer des obstacles a I'écoulement et doivent par
conséquent présenter une transparence hydrauligue ou faire I'objet de compensation en
application de l'article I.1.4.6 ;

Les éléments permettant d’apprécier du respect des prescriptions devront étre fournis avec la
demande d'autorisation de réalisation,

n.1.3.1 E
M&E de Iﬂ cum_rég-'ementafre* :
Les extensions des installations et des équipements d'intérét collectif et service public® et

directement iges aux mises aux normas des installations et équipements existants sous réserve du
respact des prescrptions sunvantes ©

= de justifier que lNmplantation ne puisse se fare en dautres lisux notamment techniquement et
eConomiguement |

+ |e projet ne crée pas de nouveau logement ;

+ |a surface auv sol* wtale des constructions (batiment existant et extension) en zone inondable soit
limitée & 20 % de la surface inondable du terrain d'assiette du projet® ;

+ las extensions ne soient pas destinges 4 recevair du public |

+ les premiers niveaux de planchers fonctionnels doivent étre sitwés au-dessus de la cote
réglemantaire, & lexception des surfaces 4 usage de garage ou de stockage de matériaux
insensiblas a Meau et non polluants, dont les planchers fonctionnels pourrant ére situés entre la
cote de réference el le lerrain naturel existant,

Pour les constructions existantes qui ont atteint cette limite & la date d'approbation du présent PPRI,
seules les extensions rendues nécessaires pour la mise aux nommes de ces établissements sont
autornsées |

Les extensions®, annexes et dépendances des bdtiments d’habitation existants® sous réserve du
respact des prascriptions sunvantes

« la projet ne crée pas de nouveau lagament ;
+ l|a surface au sol* totale des constructions (bdtiment existant et extension) siluges en zone

inandable est limiée & 20 % de la surface inondable du terrain d'assiette du projet et limitée &
150 m? en zane inondable (batiment existant el extension) ;

* les premiers niveaux de planchers habitables doivent 8tre situes au-dessus de la cote
reglementaire, & l'exception des surfaces & usage de garage, remise ou véranda, dont les
planchers fonctionnels pourront 8tre situés entre la cote de référence et le terrain naturel existant.

I Au sens de larficke 4 de larmété ministénel du 10 novembre 2016 définssant les destinalions &1 sous-destinations e
Consiruchiens pouvant &tre réglementées par le réglement nationsl d'urbenisme et les réglements des plans locads
d'urbanisme au les documernts en enant liew,

4 Au sens de la sous-rubrigee logement définie a l'aricke 2 de Farrété ministériel du 10 nowembee 2016 définissant les
destnations at sous-destinations de constructions pouvant &ire réglementdas par le raglement national d'urbanisme at les
reglements des plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lau.
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Pour les constructions existantes qui ont atteint ces limites 4 la date d'approbation du présent PPRI,
seules les extensions rendues nécessaires powr la mise aux normes techniques ou sanitaires sont
Autonisees ;

Les extensions, annexes et dépendances des batiments d'activités® existants, sous réserve du
respact des prescriptions sunantes ;

+ |e projet ne crée pas de nouveau kogement ni dhébergement ;

+ la surface au sol* totale des constructions (batiment existant et extension) situee en zone
inondable est limitée & 20 % de la surface inondable du terrain d'assiette du projet* ;

« l|asurace au sol* totale, en zone inondable, des extensions, annexes et dependances réalisées a
compter de la date dapprobation du présent PPRI ne dépasse pas 20 % de la surface au sol*
initiale en zane inondable ;

+ les premiers niveaux de planchers fonctionnels doivent étre siteés au-dessus de la cote
réglementaire, & lexception des surfaces A usage de garage ou de stockage de matériaux
insensibles 4 I'eau et non polluants, dont les planchers fonctionnels pourrant éire situés entre la
cote de référence et le terrain naturel existant.

Pour les constructions existantes qui ont atteint ces imites 4 la date d'approbation du présent PPRI,
seules les extensions rendues nécessaires pour la mise aux normes de ces établissements sont
autorisees

Les extensions des bétiments d'élevage ou de stockage de produils de cullure directameant liges aux
mises aux normes d'une explotation existante ou strictement nécessaires a la poursuite de l'activité
agricole et sous réserve des prescriptions suivantes ;

+ de justiier que limplantation ne puisse se faire en dautres lieux notamment techniquament et
sconomigquement ;

+ gue la surface au sol* totale en zone inondable des batiments existanis des extensions, annexes
et dépendances réalizées & compter de la date d'approbation du présent PPRI ne dépasse pas la
limite de 20 % de la surface inondable du terrain d'assiette du projet®, limitée 4 50 m2.

Pour les constructions esistantes gui ont atteint ces imites 4 la date d'approbation du présent PPRI,
seules les extensions rendues nécessaires pour la mise aux normes de ces établissements sont
autorisees ;

Les constructions et extensions de batiments d'élevage liés a I'aguaculture et & la pisciculture
sous réserve de ne pas présenter d'obstacle aux ecoulements des eausx ;

La reconstruction des batiments existants aprés destruction partielle ou totale causée
directement ou indirectement par tout phénoméne autre que celui dinondation, sous résernve
qu'elle soit réalisée dans les mémes conditions que les constructions nouvelles autorisées et que la
surface au sol* totale des constructions engendrées et des batiments restants ne dépasse pas la
surface au sol* initiale des batiments existants avant destruction ;

La reconstruction des bétiments existants 4 la suite d'une démolition volontaire sous réserve
qu'elle soit réalisée dans les mémes conditions gue les constructions nouvelles autorsdées ot que la
surface au sol* totale des constructions engendrées et des batiments restants ne dépasse pas la
surface au sol* initiale des batiments existants avant démalition |

& Ausens des anticles 3 et 5 de Farrétd ministériel du 10 novembre 2016 définissant las destnations et sous-destinations da
construchons pouvant &ire réglementées par le réglement national d'urbanisme et les réglements des plans locaux
d'urbanisme ou les documents en tenant liew.
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Les changements de destination* de plancher situés au-dessus de la cote réglementaire s'ils
n'entrainent pas une augmentation de la population exposee, et sous réserve d'une reduction de
vulnérabilité du batiment conformement aux dispositions de 'article 11.1.4.

1.1.32

QEUL EINE

Les extensions destinées a un usage de garage, remise ou veéranda (garage, abris de jarding...)
sous reserve du respect des prescriptions suivantes -

+ |a surface au sol* totale des constructions (batiment existant et extension) situges en zone
inondable est limitée & 20 % de la surface inondable du terrain d'assiette du projet” et limitée &
150 m#* ;

& guelles soent ixées au sal de manidre & ne pas pouvoir &lre emportées par [2s eaus

» de ne pas vy stocker de matériels sensibles & l'eau ou de matériaux sensibles a I'eau ou
polluants ;

+ ez planchers fonctionnels soient situés entre la cote de référence et la terrain naturel existant

Les extensions de bdtiments liés aux activités agricoles® 4 I'exception des batiments d'élevage
et de stockage de produits de culture qui sont interdits en zone inondable directement liges aux
mises aux normes d'une exploitation existante ou sirictement nécessaires a la poursuite de |'activite
agricole* et sous réserve :

+ de justifier que limplantation ne puisse se faire en d'autres lieux notamment  techniguement et
économiguement |

* ne pas vy stocker de produits sensibles ou polluants de materiels sensibles a 'eau non
deéplagables ;
« de garantir l2 libre écoulement des eaux

+ que la surface au sol* totale des batiments existants, extensions, annexes et dépendances silués.
en zone inondable ne dépasse pas la limite de 20 % de la surface inondable du terrain d assiete
du projet* ou une surface maximale de 300 m® et de démontrer la transparence hydrauligue
pérenne (ouwverture du hangar, évacuation du maténel, efc) ou de présenter des mesures
coOmpansaines.

Four les constructions existantes qui ont afteint ces imites 4 la date d'approbation du présent PPRI,
sedles les extensions rendues nécessaires pour la mise aux nommes de ces éablissements sont
autorisées

Les extensions des constructions nécessaires au fonctionnement des aménagements &
vocation sportive de plein air* et de loisirs de plein air (vestizires, sanitaires, tnbunes) sous réserve
du respect des prescriptions suivantes :

* gue ces constructions ne saient pas destinées & une cccupation humaine permanente® ;

s |a surface au sol* totale des construchons (batment exstant et nouvelle construction) siluée en
zong inondable est lmitde 4 20 % de la surface inondable du terrain dassietie du projet®.

L'extension de zone de loisirs sans habitat permanent ou temporaire sous réserve de la mise en
place dun systéme de fermeture empéchant toute enirée dans la zone de loisirs et le balisage de la
zane lors des épisades de crue ainsi que la mise en place d'une information sur ces crues

& Au sens de l'anicke 1 de 'amété manistériel du 10 novembre 2016 définssant les desbnations et sous-destnabons da
construchons pouvant &ire réglementées par le réglement national d'urbanisme et les réglements des plans locaux
d'urbanisme ou les documents en tenant liew.
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L'extension des installations nécessaires a I'activité d'un camping existant (sanitaires, accueil) ou
directement lige aux Mises aux NOMMEes ou strictement nécessaires 4 la poursuite de 'activité sous
résene :

« gue la surface Wwiale au sol (batiments existants el extension) en zone inondable soit limitée 4
20 % de la surface inondable du terrain dassiette du projet” et limitée 4 60 m? ;

+ de ne pas y stocker de matériel sensible & 'eau ;

+« gu'elles soient fixées au sal de maniere & ne pas pouvoir 8tre emportées par les saux ;

« de la mise a jour du cahier des prescriptions défini au IW.1.3.
L'extension de la surface d'un camping, sous réserve de ng pas augmenter la capacité du camping
et de la mise a jour des documents viseés au V1.3
Les travaux d'aménagement, d'entretien et de gestion des batiments existants, notamment les
aménagements intemes, les raitements de facade et la réfection des toitures, sous réserve de ne pas

augmenter la population exposée et dutiliser des matériaus et technigues de construction permettant
de réduire la vulnérabilité du batiment conformément aux dispositions de l'article 11.1.4 ;

Les changements de destination* de plancher situgs en dessous de la cote réglementaire s'ils
mentrainent pas une augmentation de la population exposeée el sous réserve dune réduction de
wuinérabilits du batiment confarmeément aux dispositions de larticle 1114,

I.1.4 - Prescriptions _en matiére de régles de construction et
d'aménagement

Les éléments ci-dessous concernent des prescriptions applicables dans le cadre des travaux de
reconstruction de réhabilitation, de changement de destination de I'ensemble ou d'une partie
d'un bitiment, des extensions de constructions et de constructions nouvelles autorisées. Sur
les biens existants, le titre IV du réglement du présent PPRI définit les mesures obligatoires ou
recommandées dés Papprobation du présent PPRI.

Pour les travaux de construction nouvelle, de reconstruction, de changement de destination ou
encore de réhabilitation, le risque inondation sera pris en compte durant le chantier en étant
intégré aux documents de prévention du chantier.

Les porteurs de projet devront apporter la justification de la prise en compte des dispositions
du réglement du présent PPRi (articles [1.1.4.2, 11.1.4.3, 11.1.4.4 et 11.1.4.5) par la production, d'une
attestation au moment du dépdt de I'autorisation d'urbanisme.

11.1.4.1 Qﬁﬁm&ﬂﬂ_ﬂiﬂﬂﬂi&ﬂ[ﬂm
La cote réglementaire st la cote de référence augmentée :

« de 20 cm pour le premier niveau de surface habitable ou fonctionnelle ;

« de 50 cm pour les éguipements vulnérables (comptedr électriquea, chaudiére. ).

1.1.4.2 En termes de modalités d'aménagement du béti

Sont prescrits, dans le cadre des ravaux de changement de destination de I'ensemble ou d'une partie
d'un bétiment et travaux de réhabilitation :

La mise hors d'eau du premier niveau utile par le relévement des seuils ou lobluration des
ouveriures par panneaux amovibles (c'est-a-dire en dessous de la cole reglementaire du présent
FFRI) ;
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La mise en place d'un dispositif d'as minimum une ouverture manuwelle par niveauw, en cas de
dispositif de volets électriques, donnant dans la mesure du possible sur les voies ;

L'adaptation des matériaux et des équipements & l'immersion permettant d'assurer la résistance a
limmersion et & une péricde d'immersion plus ou moins longue pour tous les éléments en dessous de
la cote réglementaire ;

La mise hors d'eau des armoires et coffrets d'alimentation électrigue ;
La mise hors d'eaw des alimentations et coffrets téléphoniques ;
La réalisation des aires de stationnement de maniére & assurer l'infiltration des eaux de surface ;

L'élimination de tout obstacle & I"écoulement inutle ou abandonné (murs perpendiculaires &
lécoulement, remblais, bitiments de friches industrielles, constructions diverses, caravanes, véhicules
divers, etc.) ;

La fixation permettant de résister aux effets prolongés des inondations pour le mobilier urbain, las
structuras de jeux, les dispositils déclairage, contenaurs, cuve, lc. ;

L'élagage des arbres de maniére 4 ne pas créer d'obstacles aux écoulements des eaux de crue.

11.1.4.3 Pour tous les travaux touchant & la structure du bati

Sont prescrits, dans le cadre des travaux de reconstruction et pour les constructions nouvelles
autorisdes

Le premier niveau de surface habitable ou fonctionnel® devra étre situe au-dessus de la cote
réglementaire* dans le cas oo cette prescription est precises dans les dispositions applicables a la
zone ROUGE ;

L'utilisation sous la cote réglementaire, de technigues et de matériaux permettant d'assurer sa
résistance & l'immersion et 4 une péricde dimmersion plus ou moins longue ;

L'utilisation sous la cote réglementaire, de matériaux d'aménagement et d'éguipements de second
ceuvre #tanches ou insensibles & 'eau : menuiseries, revétements muraux ou de sols, isolants,
pores, fenétres |

La résistance des fondations aux affouillements, tassements différentiels et érasions (fondations sur
plewd ou sur puits en cas de sol peu compact), Pour les batiments construits sur pilotis, il faudra
maintenir en parmanence la transparence hydrauligue sous le batiment ;

Les vides sanitaires devront permettre la transparence hydraulique et seront asrés, vidangeables, non
transformables, non aménageahles et non habitables, Les sous-sals doivent rester inondables et &tre
congus de fagon &4 permettre 'évacuation des eauws apreés la crue ;

La résistance des planchers ou radiers d'ouvrages aux sous-pressions (lestage, armatures, eic.) |

La résistance des murs aux pressions hydrostatiques, aux chocs et & Pimmersion @ chainage
vertical et horizontal de |la structure, 'utilization de matériaux de construction non putrescibles et non
corrodables sous la cole réglementaire el arase élanche (coupeur de capillarité) ou lNinjection de
produits hydrofuges dans lensemble des murs au-dessus (ain de limiter les remontées capillaires),
l'étanchéification des murs extérleurs,
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Il.1.4.4 Pour tous les travaux touchant et les réseaux

Sont prescrits, dans le cadre des travaux de reconstruction ou de changement de destination de
'ensemble ou d'une partie d'un batiment et travaux de rehabilitation et pour les constructions nouvelles
AUtONSees

Les réseaux techniques doivent étre résistants & l'eau ou pouvoir &tre mis hors circuit sans nuire au
fonctionmement des niveaus non inondables du batiment ;

La mise hors d'eau des installations de chauffage collectif et des chaudiéres individuelles et
l'utilisation de calorifugeages insensibles a Meau ou de caniveaux étanches pour les canalisations deau
chaude siluées sous la cate réglementaire |

La mise hors d'eau des coffrets d'alimentation et des tableaux de commande des installations
électriques et téléphaniques par rapport & la cote réglementaire ;

La mise hors d'eau des postes Moyenne Tension et Basse Tension, en veillant & ce gu'ils restent
facilement accessibles en cas d'inondation, ainsi que des branchements et des compteurs particuliers.
La revanche des cables agriens électrigues et teéléphonigues par rappon aux plus hautes eaux devra
&tre suffisante ;

Des travaux permettant d'assurer "alimentation en eau potable par l'une au moins des ressources
disponibles, en préservant le fonctionnement en toute circonstance (groupe élecirogéne au minimum}
des équipements sensibles ;

Linstallation de clapets anti-retour au droil des points de rejet des réseaur d'assainissameants (eaux
usees el eaux pluviales) ou tout autre dispositit empéchant la remontée des eaux de crue dans les
FESEauR prives ;

Le verrouillage des tampons d'assainissement pour les pariies inférieures des réseaux pouvant tre
mis en charge lors des inondations, afin de limiter les risques d'accident pour la circulation des pigtons
et des vehicules (phenomenes de « trous d'eau ») ;

Linstallaticn de groupes de secours hors deau pour les équipements collectifs ;

Limplantation au-dessus de la cote réglementaire ou, lorsgue cela n'est pas envisageable, le lestage
el lancrage résistant & la pression hydrostatigue, pour toutes les installations flottantes (cuves,
citernes). Les débouchés dévents et les bassing de rélention (étanches) seronl prolongés de
50 centimétres au-dessus de la cote de référence. Les citernes seront maintenues pleines pendant les
mais de décembre, janvier et février ou, a défaut, il sera installé des clapets de remplissage & ouverure
automatique sous 'effet de pression hydrostatigue, Les cuves & fuel des particuliers seront mises hors
d'eau lorsgue cela est envisageable ou arrimees le plus en hauleur possible (les cuves siluges en sous-
sol en particulier sefont arimées sous la dalle du rez-de-chaussée).

1.1.4.5 Pou
des sols

Sont prescrts ©

La mise en place de plans d'évacuation des véhicules (alerte et organisation) pour tout type de parcs
de stationnement ;

La mise en place des schémas d'évacuation et de secours pour les campings, parc résidentiel de
loisirs, parc de résidences mobiles de loisirs et zone de loisirs. Pour ces mémes établissements, un
dispositif d'alerte, dinformation et d'évacuation des personnes devra étre installé (cf 1V.1.3) ;
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La matérialisation des emprises de piscines et de bassing existants (par des balises visibles et
robustes) ;

La mise hors d'eau des dépdts, stocks et décharges de produits dangereux, polluants,
périssables ou sensibles a I'humidité présentant des risques polentiels pour la sécurité ou la
salubrité publigue (hydrocarbures, solvants organigues, peintures, produits chimigues, phytosanitaires,
elc.) ou, dans le cas ol cela n'est pas envisageabla, linstallation en fosse dtanche el armmeée, résistant
a la pression hydrostatigue et éguipée dun systéme de survellance ou encore des mesures
d'évacuation au-deld d'une cote d'alerte ;

Le scellement ou I'ancrage au-dela d'une cote d'alerte des biens non sensibles mais déplagables
(makilier urbain, de jardin ou de sport, squipements d'espaces publics, stocks de produits inertes, etc.)
ou une pratection interdisant leur emportement par les crues, sous réserve que celle-ci naggrave pas
le nisque inondation et ne fasse pas obstacle a I'écoulement des eaux, ou encore des MESUres
d'evacuation au-dela d'une cote d'alerte ;

L'évacuation des stocks de matigres inertes non scellés [déchets verts, stockage ou produits
d'exploitation de bois, etc.) avant que le terrain ne soit inondé afin d'éviter qu'elles ne soient emportées
par les eaux, gu'elles endommagent les ouvrages ou enjeux situés a l'aval ou gu'elles augmentent le
nisgue dinondation |

Les aires de stationnement devront &tre réalisées de maniére a assurer l'infiltration des eaux de
surface ;

L'élimination de tout obstacle a I'écoulement inutile ou abandonné (murs perpendiculaires a
lacoulemant, remblais, batiments de friches industrieles, constructions diverses, caravanes, véhicules
divers, elc.) ;

Le déplacement possible ouw I'ancrage des installations. pour les carrieres autorisees, afin de
résister aux effets d'entrainement résultant de la crue de référence. Dans ce dernier cas, le matériel
elecirigue doit Etre démontable et les installations doivent éire placées dans le sens du courant.

1.1.4.6 Pour_tout projet dont la surface au
emblais d'accés) d'une surface supérieure a

FETTIEN o ri-fl

sol* (batiments et

Sont prescrits pour tout projet d'une surface au sol supérieure & 150 mé#

La compensation de tout volume soustrait au lit majeur (silué entre le terrain naturel et la cote de
référence du présent PPRI) lors d'extensions ou d'aménagements nouvealx autorisés par le réglement
du présent PRRI par un volume éguivalent en zone inondable proche, hors du it mineur et au-dessus
du niveais statigue de la nappe alluviale |

Ces compensations ne doivent pas modifier 'écoulement des eaux ou déstabiliser les terrains voisins.

Pour tout projet d'une surface totale (surface au sol* et remblais d'accés) supérieure & 150 m* et
inférieure & 400 m* en zone inondable, il est demandé un document atestant et justifiant la
transparence hydravligue totale du projet et de la prise en compte du caractére inondable dans la
conception du batiment et définissant les mesures compensatoires 4 mettre en euvre de maniére a
rétablir le champ d'expanzion de crue. Ce document devra étre fourni avec la demande d'autorisation
de réalisation ;

Four tout projet d'une surface totale (surface au sol* et remblais d'accés) supérieure a 400 m?® en zone
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inondable (lit majeuwr). il est demande une etude détaillant les impacts sur la ligne d'eau en amont et
en aval, sur les ecoulements et les mesures compensatoires a mettre en ceuvre de maniére a rétablir le
champ d'expansion des crues et de la prise en compte du caractére inondable dans la conception du
batiment. Ce document est obligatoire et devra étre fourni avec la demande d'autonsation de
réalisation ;

Pour rappel, cette compensation n'exonére pas le porteur de projet de l'examen des autres impacts sur
e milieu aguatique ou sur la sécurité publigue définis a l'arbcle R214-1 du code de l'environnement et
notamment 4 la rubrique 3.3.1.0 « asséchement, mises en eau, imperméabilisation, remblais de zones
humides =.
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11.2 - DisposiTions appLicaBLES EN ZzoNE MAGENTA

LA ZONE MAGENTA correspond aux zones urbaines déja équipées et baties soumises a un aléa fort
et dans lesquelles il subsiste des « dents creuses ». Il s'agit donc des secteurs ol le risque est le plus
important, mais ou l'urbanisation est iréversible.

Le développement urbain de ces secteurs doit donc étre strictement contrdlé afin, d'une part, de
maintenir ie champ d’expansion des crues et, d'autre part, de ne pas aggraver la vulnérabilité de ces
zones.

Ceci impligue gque les constructions nouvelles peuvent étre autorisées, mais limitées dans la mesure ol
il s'agit de compléter le tissu urbain dans les espaces de type « dents creuses ». Les extensions des
constructions existantes ainsi que les reconstructions sont également limitées. Le changement
d'affectation de locaux introduisant une vulnérabilité plus grande est interdit.

11.2.1 - Interdiction

Toutes constructions nouvelles, remblais, travaux et installations de quelque
nature qu'ils soient a I'exception de ceux mentionnés au 11.2.2 et 11.2.3 du
réglement du présent PPRi sont interdits.

Sont notamment interdits :

« la création d'établissements sensibles* :

« les changements de destination qui accroissent la wvuinérabilité du site vis-a-vis du risque
inondation ;

« loul nouveau sous-sol et toute nouvelle ouverture situés sous la cote de rétérence pour les
constructions existantes ou déja autorisées avant approbation du présent PPRi ;

« |'aménagement de sous-sol existant enterré ou semi-enterré ou en rez de jardin en locaux
d'habitation ;

« la création ou l'extension d'aires de stationnement de caravanes et de camping-cars soumises a
autonisation ou & déclaration au titre du code de I'Urbanisme ;

« |a création de tout nouveau terrain de camping, de parc résidentiel de loisirs, de parc d'habitation
legére de loisirs, de parc de résidences mobiles de loisirs et de caravanes (section 6 du code de
l'urbanisme « Camping, aménagement des parcs résidentiels de loisirs, implantation des
habitations légéres de loisirs et installation des résidences mobiles de loisirs et des caravanes »
articles R111-31 a R111-50) ;

« linstallation d'habitations légéres de loisirs et autres constructions légéres & usage d'habitation
(bungalows, mobil-home, parcs résidentiels de loisirs) hors des parcs de loisirs et de terrains de
camping existants ;

« les remblais de toute nature a l'exception de ceux strictement nécessaires aux acces des
batiments (rampes, escalier...) ;

o la création ou I'extension d'aires de dépdt ou de stockage de déchets, de produits sensibles a
I'eau ou poliuants, les décharges d'ordures ménagéres ou de déchets banals ou spéciaux ;

« les clowres* ne garantissant pas le libre écoulement des eaux ;

« la construction d'établissements de secours ou nécessaires a la gestion d'une crise (casernes de
pompiers, gendarmeries...) ;
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« la création d'@ablissemants recevant du public 4 lexception de ceux de plein air (terrain de foot,
terrain de tennis cuvert, stade, zone de loisirs expressement cités dans les autorisations du
present PPRI,

+ |a création de batiment d'élevage, de refuge animalier et de stockage de produits de culture (A
l'exception de ceux liés & l'aguaculiure et & la pisciculiure) |

+ [implantation de nouvelles installations classées pour lenvircnnement (ICPE) sur un site
NOUVESL |

o les travaux dextension el aménagement des sites ICPE existanis & lexeeption de ceux
concernant la mise aux normes des installations ou des travaux rendus obligatoires par d'autres
lagislations ;

« [‘edification de digues ou autres owvrages hydrauliques, sauf ceux autorisés au titre de la Lol sur
I'Eau et wisant la protection des biens et des personnes etfou la reconguéte de la qualité de I'eau
et des miliewx aguatigues et humides ;

+ (oute installation de quelgue nature gu'elle soit, & lexception de celles mentionnées ci-dessous.

11.2.2 - Constructions nouvelles et usage de sol

Sont autorisés, sous reéserve du respect des prescriptions énoncées et des régles de
construction citées au chapitre |1L.2.4, les projets suivants :

Tous les projets cités ci-dessous peuvent créer des obstacles & I"écoulement et doivent par
conséquent présenter une transparence hydraulique ou faire l'objet de compensation en
application de I'article 11.2.4.6 ;

Les éléments permettant d'apprécier du respect des prescriptions devront étre fournis avec la
demande d autorisation de réalisation.

221 j nt | mi lancher habi * ou fonctionnel
loit ét itué au-d le | e régl aire” -

Les constructions, les installations et les équipements d'intérét collectif et service public” et
strictement nécessaires au fonctionnement des services publics, et gui ne sauraient étre
implantés en d'autres lieux (iels gue pylines, posies de transformation, stations de pompage et de
traitement d'eau potable, station dépuration, lagune, constructions industrielles concourant & la
production dénergie._.), sous résene :

« de justifier que limplantation ne puisse se faire en d'autres lieux notamment techniguemeant et
gconamiguement |

* [Que Ces constructions ou installations ne soient pas destinées & recevoir du public ou nécessaire
a la gestion de crise* |

« de mettre hors d'eau les agquipements sensibles et d'utibser des matériaux adaptés au risque ;

« gu'il n'y ait pas de créaton de logemant.

Les constructions, installations et les équipements strictement nécessaires au fonctionnement,
a l'exploitation et & la gestion des infrastructures ferroviaires, et qui ne sauraient &tre implantés en
d'autres lieux (batiment d'entretien de matériel ferroviaire_ .}, sous réserve :

« de justifier gue limplantation ne puisse se faire en d'autres liewx notamment techniguement et

T Au sens de l'anicke 4 de 'améé mmnistériel du 10 novembre 2016 définssant les desbtnations et sous-destnatons dae
construchons pouvant &ire réglementées par le réglement national d'urbanisme et les réglements des plans locaux
d'urbanisme ou les documents en tenant liew.
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Economiquement ;
o de mettre hors d'eau les équipements sensibles ;

+ d'utiliser des maténaux adaptés au risque |

= de demontrer la transparence hydraulique ;
Les constructions nouvelles strictement liées a I'exploitation et a la gestion de la voie d'eau ;

Les constructions nouvelles & usage d'habitation® permettant de compléter le tissu urbain (dent
creuse) dés lors que la parcelle accueilant la construction se siwe le long d'une voirie disposant des
réseauy necessaires. Sous réserde que ces consiructions ou opérations d'aménagement respectent les
prescriplions suivantes :

+ Dans le cadre d'un projet simple :

o

o

il ne peut éire créé gu'un seul logement par unité fonciére* ;

la surface au sol* totale des constructions en zone inondable est limitée & 20 % de la
surface inondable du terrain d'assiette du projet* |

les premiers niveaux de planchers habitables doivent étre situés au-dessus de la cote
réglementaire, a l'exception des surfaces & usage de garage, remise ou véranda, dont les
planchers fonctionnels pourront étre situés entre la cote de référence et le terrain naturel
existant.

+ Dans le cadre d'une operation d'ameénagement d'ensemble, permis d*aménager, permis de
construire d'un ensemble de batiments, la construction de plusieurs logements est possible
S0US résene :

o

[&]

d'une conception de l'amenagemant permettant la sécurité des personnes et des biens, un
retour rapicde & une situation normale, des dispositions en matiere de sensibilisation des
populations en matiere d'alerte et de gestion de crnise ;

gu'il maxiste pas de salution dimplantation altermative & Méchelle du bassin de vie (terriaire
de la commune)

la surface ad sol* totale des constructions en zone inondable est limitée &4 20 % de la
surface inondable du terrain d'assietle du projet* |

les premiers niveaux de planchers habitables doivent étre situés au-dessus de la cote
réglementaire, & l'exception des surfaces & usage de garage, remise ou véranda, dont les
planchers fonctionnels pourront étre situés entre la cote de référence et le terrain naturel
existant.

Les constructions nouvelles a usage d'activités®, permettant de compléter le tissu urbain (dent
creuse] das lors que la parcells accusillant la construction se situe le long d'une voirie disposant des
réseaux Necessames, S0us résane que ces constructions respectent les prescripbions suivantes :

= il ne peut &tre créé qu'un seul logement par unité fonciare* ;
« il ne peut ére crééd des locaux d'hébergement (hinel, gite ..} ;

+ |a surface au sol* en zone inondable est limitée 4 20 % de la surface inondable du terrain
d'assiette du projet* ,

B Augens de |a sous-rubigue « kegement = définie & Farcle 2 de Marréé minatdnel du 10 nowermbre 2016 définissant les
desunations el sous-gestinalions de consirucions pouvant &re réglementées par le réglement national d'urbanisme et les
reglements des plans pcaw d'urbansme ou les documents en ienant lieu,

% Ausens des anticles 3 et 5 de Farrété minestériel du 10 nowemnbre 2016 définissant les destnations et sous-destinations dea
construchons pouvant &ire réglementées par le réglement national d'urbanisme et les réglements des plans locaux
d'urbanisme ou les documents en tenant liew.
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« las premiers niveaux de planchers fonctionnels doivent &tre situés au-dessus de la cole
reglementaire, & l'exception des surfaces a usage de garage ou de stockage de matériaux
insensibles a 'eau et non polluants, dont les planchers fonctionnels pourront étre situes entre la
cote de reference et le terrain naturel existant,

1222 j nt | mi lancher habi * ou fonctionnel
peut se situer en dessous de la cote réglementaire* :

Les constructions destinées & un usage de garage, remise ou véranda (garage, abrs de jardins,..)
sous reserve du respect des prescriptions suivantes -

« la surface au sol* totale des constructions (batiment existant et extension) situges en zone
inandable est limitee a 20 % de la surface inondable du terrain d'assiette du projet* ;

» qu'elles soient fixées au sol de maniére & ne pas pouveir 8tre emporees par les eaus ;

« de ne pas v stocker de matériels sensibles a leau ou de maténaux sensibles 4 I'eau ou
polluants ;

+ |es planchers fonctionnels soient situés entre la cote de référence et le terrain naturel existant.

Les constructions de moins de 20 m* de surface au sol® en zone inondable pour la pratique
d'activités de loisirs non destinées & une occupation humaine permanente*(jeux, structures pour
enfants...). sous réserve de ne pas v stocker de matériel sensible & 'eaw et qu'elles soient fikées au sol
de maniere & ne pas pouvoir 8tre emport2es par les eaux, de disposer d'un acces au-dessus de la cote
reglementaire pour les espaces fermés et de comporter un affichage pérenne sur ke risgue |

Les constructions de bédtiments liés aux activités agricoles” & I'exception des bitiments
d'élevage et de stockage de produits de culture qui sont interdits en zone inondable strictement
necessaires a la poursuite de I'activite agricole® et sous réserve |

= de justifier que limplantation ne puisse se faire en dautres lieux notamment techniquement et
conomigquement ;

« de ne pas y stocker de produits sensibles ou polluants, de matériels sensibles a l'eau et noan
deéplagables ;
+ de garantir le libre écoulement des eaux |

» que la surface au sol* totale en zone inondable des batiments existants extensions, annexes et
dépendances ne dépasse pas la limite de 20 % de la surface inondable du terrain d'assiette du

projet*.

Les bassins d'orage soumis & la rubrigue 3.2 3.0 du code de lenvironnement, sous réserve de mise
en place d'un balisage visible en péroda dinondation parmettant da repérer lemprise du bassin ;

Les ouvrages, aménagements et travaux hydrauliques destings 4 ameliorer I'écoulement ou la
siockage des sauy, e A réduire les risgues 4 'échelle du bassin versant ;

Les infrastructures de transport d'intérét général sous réserve de démonirer la transparence
Frydrauligue ;

La création de parkings de surface, sous réserve de ne pas genérer de remblai ni d'obstacles &

10 Au sens de l'anicke 1 de 'amété manistériel du 10 novembre 2016 définssant les desbnations et sous-destnatons dae
construchons pouvant &ire réglementées par le réglement national d'urbanisme et les réglements des plans locaux
d'urbanisme ou les documents en tenant liew.
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'écoulement des eaux ;

Les piscines hors-sol non couvertes ou 4 couverture légére amovible d'une surface de
plancher* de moins de 20 m*, sous réserve détre fisées au =ol de maniére 4 ne pas pouvoir &tre
emportées par les eaux ;

Les piscines enterrées et fondées, sous réserve de mise en place d'un balisage wvisible en pénode
dinondation permettant de repérer l'emprise du bassin |

Les aménagements & vocation sportive ou de loisirs, sous réserve gu'ils ne générent ni remblais, ni
obstacles a I'écoulement des eaux ;

Les constructions nécessaires au fonctionnement des aménagements 4 vocation sportive de
plein air* et de loisirs de plein air (vestiaires, sanitaires, ribunes) sous réserve du respect des
prescriptions suvantes :

* [ue ces constructions ne soient pas destinées & une occupation humaine permanente* |

+ |a surface au sol* totale des constructions située en zone inondable est limitée & 20 % de la
surface inondable du terrain d'assiette du projet®.

La création de zone de loisirs sans habitat permanent ou temporaire sous réserve de la mise en
place d'un systéme de balisage de la zone lors des épisodes de crue ainsi gue la mise en place d'une
information sur ces crues.
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.2.3 - Proj n % i I"exi

Sont autorisés, sous réserve que cela n'augmente pas les risques ou n'en crée pas de nouveaux
et du respect des prescriptions énoncées et des régles de construction citées au chapitre 11.2.4,
les projets suivants :

Tous les projets cités ci-dessous peuvent créer des obstacles a I"écoulement et doivent par
consequent présenter une transparence hydraulique ou faire I'objet de compensation en
application de l'article I.2.4.6 ;

Les éléments permettant d'apprécier du respect des prescriptions devront étre fournis avec la
demande d*autorisation de réalisation.

1.2.3.1 Projets dont le premier plancher habitable* ou fonctionnel
doit étre situe au-dessus de la cote entaire* ;

e rer

f i

Les extensions des installations et des éguipements d'intérét collectif et service publict
existants autres que des établissements sensibles*, d'établissements de secours ou
nécessaires i la gestion d'une crise et directement liges aux mises aux normes des installations et
equipements existants sous réserve du respect des prescripions suivantes :

+ de justifier que limplantation ne puisse se faire en d'autres lieux notamment techniquement et
dconomiguement |
+ |2 projet ne cree pas de nouveau logement ;

« la surlace au sol* totale des constructions (bitiment existant et extension) en zone inondable est
lrmitée & 20 % de la surface inondable du terrain d'assiette du prajpt”

* que les extensions ne soient pas destinées & recevoir du public ;

11 Au sens de l'anicke 4 de 'amété mmnistériel du 10 novembre 2016 définssant les desbnations et sous-destnatons dae
construchons pouvant &ire réglementées par le réglement national d'urbanisme et les réglements des plans locaux
d'urbanisme ou les documents en tenant liew.
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« las premiers niveaux de planchers fonctionnels doivent &tre situés au-dessus de la cole
reglementaire, & l'exception des surfaces a usage de garage ou de stockage de matériaux
insensibles a 'eau et non polluants, dont les planchers fonctionnels pourront &tre situes entre la
cote de reference et le terrain naturel existant,

Pour les constructions existantes qui ont atteint ces limites 4 la date d'approbation du présent PPRi,
seules les extensions rendues nécessaires pour la mise aux normes de ces &tablissements sont
AUtOrsEes ;

L'extension des établissements sensibles®, d'établissements de secours ou nécessaires a la

gestion d'une crise, qui serait rendue nécessaire pour la mise aux normes de ces éablissaments,
SOUS FéServe gue !

« pour les élablissements sensibles, ceile extension n'entraine pas une augmentation de la
capacité d'aceuail de I'dtablissemant |

+ pour les établissements de secours ou nécessaires a la gestion de crise, l'extension du projet
permette la résilience de I'établissement face aux inondations et la continuité de I'activité pendant
la crue {cf les régles de constructions chapitre 11.2.4) ;

« dans le cadre dopération de mise aux normes nécessilant la démalition partielle de batiments, la
surface au sol* totale des constructions engendrées et des hatiments restants ne dépasse pas la
surface au sol™ initiale des batments existants avant demoliton.

Les extensions, annexes et dépendances des bitiments d'habitation existants™ sous réserve du
respact des prascriplions suvantes |

+ & projet ne crée pas de nouvead logament |

+ la surface au sol* totale des constructions (bétiment existant et extension) en zone inondable est
limitée & 20 % de la suface inondable du terrain d'assiette du projet® |

+ les premiers niveaux de planchers habitables doivent étre situés au-dessus de la cote
reglementaire, a l'exception des surfaces a usage de garage, remise ou véranda, dont les
planchers fonctionnels pourront 8tre situés entre la cote de référence et le terrain naturel existant.

Pour les constructions exstantes gui ont atteint cette imite a la date d'approbation du present PPRI,
seules les extensions rendues nécessaires pour la mise aux normes techniques ou sanitaires sont
autorisess ;

Les extensions, annexes et dépendances des batiments d'activités™ existants. sous réserve du
respect des prescriptions suvantes :

* |e projet ne crée pas de nouveau kogement ni dhébergement ;

+ |a surface au sol* totale des constructions (batiment existant et extension) en zone inondable est
limitée a 20 % de la surface inondable du terrain d'assiette du projet® ;

# les premiers niveaux de planchers fonctionnels doivent étre siteés au-dessus de la cote
reglementaire, & lexception des surfaces a usage de parage ou de stockage de matériaux
insensibles a Meau et non polleants, dont les planchers fonctionnels pourront étre situés entre la
cole de référence et le tlerrain nalurel existant.

12 Au sens de la sous-rubrigee logement définie 4 laficke 2 de Farméte minisénel du 10 novembre 2016 dafinssant les
desunations el sous-gestinalions de consirucions pouvant &re réglementées par le réglement national d'urbanisme et les
reglements des plans pcaw d'urbansme ou les documents en ienant lieu,

13 Ausens des anticles 3 et 5 de Farrété minestériel du 10 nowemnbre 2016 définissant las destnations et sous-destinations dea
construchons pouvant &ire réglementées par le réglement national d'urbanisme et les réglements des plans locaux
d'urbanisme ou les documents en tenant liew.
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Pour les constructions existantes qui ont atteint cette limite & la date d'approbation du présent PPRI,
seules les extensions rendues necessaires pour la mise aux nommes de ces etablissements sont
Autonisees ;

Les extensions des bitiments d'élevage ou de stockage de produits de culivre directement liges aux

mises aux normes d'une exploitation existante ou sirictemnent nécessaires a la poursuite de l'activité
agricole et sous réserve des prescriptions suivantes :

+ de justifier que limplantation ne puisse se faire en d'autres lieux notamment techniquement et
gconomigquement |

» que la surface au sol* totale en zone inondable batiments existants, des extensions, annexes et
dépendances realisees 4 compter de la date d'approbation du présent PPRI ne depasse pas la
limite de 20 % de la surface inondable du terrain d'assiette du projet” .

Pour les constructions existantes qui ont atteint ces limites 4 la date d'approbation du présent PPRI,
seules les extensions rendues nécessaires pour la mise aux normes de ces établissements sont
autmisées |

Les constructions et extensions de bitiments d'élevage liés a I'aguaculture et a la pisciculture,
sous réserve de ne pas présenter d'obstacle aux écoulements des eaus ;
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La reconstruction des batiments existants aprés destruction partielle ou totale causée
directement ou indirectement par tout phénoméne autre que celui d'inondation, sous réserve
quelle sait réalisée dans les mémes conditions gque les constructions nouvelles autorisées et que la
surface au soi* totale des constructions engendrées et des batiments restants ne dépasse pas la
surface au sol* intiale des batiments existants avant destruction ;

La reconstruction des bitiments existants 4 la suite d'une démolition volontaire sous résenve
gu'elle soit réalisée dans les mémes conditions gue les constructions nouvelles auvtorisées et gue la
surface au sol* totale des constructions engendrées et des bitiments restants ne dépasse pas la
surface au sol* initiale des batiments existants avant démalition ;

Les changements de destination* de plancher siués au-dessus de la cole réglementaire S'hls
n'entrainent pas une augmentation de la population exposée el sous réserve d'une réduction de la
wulnérabilité du batiment conformément aux dispositions de larticle 11.2.4.

n.2z.32 jet n mi lancher habi * ou fonctionnel
peut se situer en dessous de la cote réglementaire* ;
Les extensions destinées & un usage de garage, remise ou véranda (garage, abris de jardins...)
gous réserve du respact des prescriptions suivantes :

« la surface au sol* totale des constructions (batmenl existant el extension) sitluées en zone
inandable est imitée & 20 % de |a surface inondable du terrain dassiette du proget* ;

+« qu'elles soient fixées au sol de maniére & ne pas pouvoir 8tre empontées par les eaux ;

« de ne pas v stocker de matériels sensibles & l'eau ou de matériaux sensibles a l'eau ou
polluants

+ |es planchers fonctionnels soient situés entre la cote de référence et le terrain naturel existant,

Les extensions de bétiments liés aux activités agricoles™ a I'exception des bétiments d'élevage

14 Au sens de l'anicke 1 de 'amété mmnistériel du 10 novembre 2016 définssant les desbnations et sous-destnatons dae
construchons pouvant &ire réglementées par le réglement national d'urbanisme et les réglements des plans locaux
d'urbanisme ou les documents en tenant liew.
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et de stockage de produits de culture qui sont interdits en zone inondable directement liges aux
mises aux normes d'une exploitation existante ou strictement nécessaires a la poursuite de |'activite
agricole* et sous résenve ©

+« de justifier que Nmplantation ne puisse sa fare en d'auvtras lieux notammeant techniguement et
ecanomigquement ;

« ne pas y stocker de produits sensibles ou polluants de matériels sensibles & I'eau non
déplacables ;
« de garantir l2 libre écoulement des eausx

+ que la surface au sol* totale des batiments existants, extensions, annexes et dépendances situdés.
en zone inondable ne dépasse pas la limite de 20 % de la surface inondable du terain dassiette

du projet®.

Pour les constructions existantes qui ont atteint ces limites 4 la date d'approbation du présent PPRI,
seules les extensions rendues nécessaires pour la mise aux nommes de ces établissements sont
autorisées |

Les extensions des constructions nécessaires au fonctionnement des aménagements i
vocation sportive de plein air* et de loisirs de plein air (vestiaires, sanitaires, tribunes) sous réserne
du respect des prescriptions suivantes :

* [ue ces constructions ne soient pas destinées a une occupation humaine permanente* ;

+ |a surface au sol* totale des constructions (Datiment existant et nowvelle construction) située en
zona inondable est limitée & 20 % de la surface inondable du terrain d'assiette du projet®.

L'extension de zone de loisirs sans habitat permanent ou temporaire sous réserve de la mise en
place d'un balisage de la zone inondable lors des épisodes de crue ainsl gue la mise en place d'une
information sur ces crues |

Les travaux d'aménagement, d'entretien et de gestion des batiments existants, notamment les
amenagements internes, les traitements de fagade et la réfection des toitures, sous résemnve de ne pas
augmenter la population exposée, dutiiser des matériaux et lechniques de construction permettant de
réduire la vulnérabilité du batiment conformeément aux dispositions de Farticle 11,24 ;

Les changements de destination* de plancher situes en dessous de la cote reglementaire s'ils
n'‘entrainent pas une augmentation de la population exposée et sous réserve d'une réduction de la
vulnérabilité du batiment conformement aux dispositions de l'article 11.2.4.

Il.2.4 - Prescriptions en matiére de régles de construction et
d’aménagement

Les éléments ci-dessous concernent des prescriptions applicables dans le cadre des travaux de
reconstruction de réhabilitation, de changement de destination de l'ensemble ou d'une partie
d'un bitiment, des extensions de constructions et de constructions nouvelles autorisées. Sur
les biens existants le titre IV du réglement du présent PPRI définit les mesures obligatoires ou
recommandées dés I'approbation du présent PPRi.

Pour les travaux de construction nouvelle, de reconstruction, de changement de destination ou
encore de réhabilitation, le risgue inondation sera pris en compte durant le chantier en étant
intégré aux documents de prévention du chantier.
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Les porteurs de projet devront apporter la justification de la prise en compte des dispositions
du réglement du présemt PPRI (articles 11.2.4.2, 11.2.4.3, Il.2.4.4 et |.2.4.5) par la production, d'une
attestation au moment du dépdt de I'autorisation d*urbanisme.

1.2.4.1 Definition des cotes réglementaires
La cote réglementaire st la cote de référence augmentée :

« de 20 cm pour le premier niveau de surface habitable ou fonctionnelle ;

+ de 50 cm pour les éguipements vulnérables (compteur électrique, chaudiére. ).

Sont prescrits, dans le cadre des wravaux de changement de destination de I'ensemble ou d'une partie
d'un batiment et de travaux de réehabilitation :

La création d'accés de sécurité pour les Etablissements Recevant du Public et les logements
collectits, en limitant au maximum l'encombremeant de Mécoulement |

La mise hors d'eau du premier niveau utile par le relévement des seuils ou lobturation des
ouveriures par panneaux amovibles (C'est-d-dire en dessous de la cote réglementaire du présent
PERI) ;

[0
A
(=]
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La mise en place d'un dispositif d'av minimum une ouverture manuelle par niveauw, en cas de
dispositif de volets électrigues, donnant dans la mesure du possible sur les voies ;

L'adaptation des matériaux et des équipements a l'immersion permettant d'assurer la résistance a
limmersion et 4 une période dimmersion plus ou moins longue pour tous les éléments en dessous de
la cote réglementaire ;

La mise hors d’eau des armoires et coffrets d'alimentation électrigue ;
La mise hors d'eauw des alimentations et coffrets téléphoniques ;
La réalisation des aires de stationnement de maniére & assurer l'infiltration des eaux de surface ;

L'é¢limination de tout obstacle & I"écoulement inutile ou abandonné (murs perpendiculaires a
I'écoulement, remblais, bitiments de friches industrielles, constructions diverses, caravanes, véhicules
divers, etc.) ;

La fixation permettant de résister aux effets prolongés des inondations pour le mobilier urbain, les
structures de jeux, les dispositils d'éclairage, contenaurs, cuve, ele.

L'élagage des arbres de maniére 4 ne pas créer d'obstacles aux écoulements des eaux de crue

Sont prescrits, dans le cadre des travaux de reconstruction et pour les constructions nouvelles
autorisees :

Le premier niveau de surface habitable ou fonctionnel* devwra étre siwé au-dessus de la cote
réglementaire* dans le cas ol cefte prescription est précisée dans les dispositions applicables & la
zone MAGENTA ;

L'utilisaton sous la cote réglementaire, de technigues et de matériaux permettant d'assurer sa
résistance a l'immersion et & une pénode dimmersion plus ou moins longue ;
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L'utilisation sous la cote réglementaire, de matériaux d'aménagement et d'équipements de second
ceuvre etanches ou insensibles a I'eaw . menuiseries, revétements muraux ou de sols, isolants,
portes, fenétres ;

La résistance des fondations aux affouillements, tassements différentiels et érosions (fondations sur
piewx ou sur puits en cas de sol peu compact). Pour les batiments construits swr pilotis, il faudra
maintenir en permanence la transparence hydraulique sous le batiment ;

Les vides sanitaires devront permeltfe la iransparence hydrauligue el seront adrés, vidangeablas, non
transformables, non aménageables el non habitables. Les sous-sols doivent rester inondables et étre
congus de fagon & permetire I'évacuation des eaux aprés la crue

La résistance des planchers ou radiers d'ouvrages aux sous-pressions (lestage, armatures, eic.) ;

La résistance des murs aux pressions hydrostatiques, aux chocs et a lmmersion @ chainage
vertical et horizontal de la structure, |'utilisation de matériaux de construction non putrescibles et non
corrodables sous la cote reglementaire et arase etanche (coupeur de capillarité) ow linjection de
produits hydrofuges dans 'ensemble des murs au-dessus (afin de limiter les remontges capillaires),
I'etanchaification des murs extérieurs.

11.2.4.4 Pour t | ravaiux

Sont prescrits, dans le cadre des fravaux de reconstruction ou de changement de destination de
lansemble ou d'une partie d'un batimant et travaux de réhabilitation et pour les constructions nouvelles
autorisées

Les réseaux technigues dovent étre résistants a l'eau ou pouvoir Etra mis haors circuit sans nuire ag
fonctionnement das niveaux non inondables du batmeant ;

La mise hors d'eau des installations de chauffage collectif et des chaudiéres individuelles et
lutilisation de calorifugeanes insensibles & lM'eau ou de caniveaux étanches pour les canalisations deau
chaude siluées sous la cate réglementaire |

La mise hors d'eau des coffrets d'alimentation et des tableaux de commande des installations
électrigues et téléphonigues par rapport & la cote réglementaire |

La mise hors d'eau des postes Moyenne Tension et Basse Tension, en veillant & ce gu'ils restent
facilement accessibles en cas d'inondation, ainsi que des branchements et des compteurs particuliers.
La revanche des cables agriens électniques et téléphonigues par rappon aux plus hautes eaux devra
&tre suffisante ;

Des travaux permettant d'assurer "alimentation en eau potable par I'une au moins des ressources
disponibles, en présarvant le fonctionnement en toute circonstance (groupe électrogéna au minimum)
des éqguipements sensibles ;

Linstallaton de clapets anti-retour au droit des points de rejet des réseaux d'assanissements (eaux
usees et eaux pluvales) ou tout autre dispositt empéchant la remontée des eaux de crue dans les
réseau prives |

le verrouillage des tampons d'assainissement pour les parties inférieures des réseaux pouvant &tre
mis en charge lors des inondations, afin de limiter les risques d'accident pour la circulation des pietons
et des vehicules (pheénomenes de « trous d'eau =) ;

Linstallation de groupes de secours hors d eau pour les équipements collectifs |
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L'implantation au-dessus de la cote réglementaire ou, lorsque cela n'est pas envisageable, le lestage
et I'ancrage résistant a la pression hydrostatique, pour toutes les installations flottantes (cuwves,
citernes). Les deébouchés d'évents et les bassins de rétention (2tanches) seront prolonges de
50 centimétres au-dessus de la cote de référence. Les citernes seront maintenues pleines pendant les
mois de décembre, janvier et fevrier ou, a defaut, il sera installe des clapets de remplissage a cuveriure
automatique sous I'effet de pression hydrostatiguee. Les cuves & fuel des particuliers seront mises hors
d'eau lorsgue cela est envisageable ou arrimées le plus en hauteur possible (les cuves siluées en SoUs-
sol en particulier seront arrimées sous la dalle du rez-de-chaussee).

.2.4.5 Po

Sont prescrits ©

La mise en place de plans d'évacuation des wéhicules (alerte et organisation) pour tout type de parcs
de stationnement |

La mise en place des schémas d'évacuation et de secours pour les campings, parc résidentiel de
loigirs, parc de résidences mobiles de loisirs et zone de loisirs. Pour ces mémes établissements, un
dispositit dalerte, dinformation et d'évacuation des personnes devra étre installé (ef IV.1.3) ;

La mise en place d'un dispositif d'alerte et d'évacuation des personnes pour les établissements
recevant du public ;

La mise en place des schémas d'évacuation et de secours pour les logements de type collectif et les
Etablissements Recevant du Public (ERP) seront mis en place ;

La matérialisation des emprises de piscines et de bassins existants (par des balises visibles 1
robusias) |

La mise hors d'eau des dépits, stocks et décharges de produits dangereux, polluants,
périssables ou sensibles a I'humidité présentant des risques potentiels pour la securité ow la
salubrite publigue (hydrocarbures, solvants organiques, peintures, produits chimigues, phytosanitaires,
etc.) ou, dans le cas ou cela n'est pas envisageable, linstallation en fosse étanche et armmee, résistant
a la pression hydrostatigue et éguipgée dun systeéme de surveillance ou encore des mesures
d'évacuation au-dela d'une cote d'alerte ;

Le scellement ou l'ancrage au-dela d'une cote d'alerte des biens non sensibles mais déplacables
(mobilier urbain, de jardin ou de sport, équipements d'espaces publics, stocks de produits inertes, etc.)
ou ung protection interdisant leur emportement par les crues, sous réserve que celle-ci n'aggrave pas
le risque inondation et ne fasse pas obstacle 4 I'écoulement des eaux, ou encore des mesures
d'évacuation au-deld d'une cote d'alerte |

L'évacuation des stocks de matigres inertes non scellés (déchets verts, stockage ou produits
dexploitation de bois, etc.) avant gue le terrain ne sait inondé afin déviter guelles ne soient emportées
par les eaux, quielles endommagent les ouvrages ou enjeux silués a laval ou guelles augmentent le
risgue dinondation ;

Les aires de stationnement devront &tre réalisées de maniére a assurer l'infiltration des eaux de
surface ;

L'élimination de tout obstacle & I"écoulement inutile ou abandonné (murs perpendiculaires a
I'écoulement, remblais, batiments de friches industrielles, constructions diverses, caravanes, vehicules
divers, efc.) ;

[0
A
(=]
E
]
T
A

* of glossalre

Reglament PPRI_Mame_fval CAECPC approbation.odt - Page 35) 76

Réglement du Plan Local d’Urbanisme

Plan Local d'Urbanisme de OIRY



Annexe n°1 PPR/

PHZMO P2

Le déplacement possible ou I'ancrage des installations. pour les carnéres autorisees, afin de
résister aux effets d'entrainement résultant de la crue de référence. Dans ce dernier cas, le matériel
electrique doit &tre démontable et les installations doivent étre placées dans le sens du courant.

11.2.4.6 Pour tout projet dont la surface au sol* (bdtiments et
rembiais d'accés) d'une surface supérieure a 150 m*

Sont prescrits pour tout proget d'une surface ad sol supérieure & 150 m? !

La compensation de tout volume soustrait au lit majeur (situé entre e terrain naturel et la cote de
référence du présent PPRI) lors d’extensions ou d'ameénagemeants nouveaux autorisés par le réglement
du présent PPRI par un volume équivalent en zone inondable proche, hors du it mineur et au-dessus
du niveaw statique de la nappe alluviale |

Ces compensations ne doivent pas madifier I'écoulement des eaux ou déstabiliser les 1erraing vaisins.

Four tout projet d'une surface totale (surface au sol* el remblais d'accés) supérieure a 150 m® et
inférieure & 400 m* en zone inondable, il est demandé un document attestant et justifiant la
transparence hydrauligue totale du prajet et de la prise en comple du caractére inondable dans la
concaption du bitiment el définssant les mesures compensaloires & mettre en euvie de manidre a
rétablir le champ d'expansion de crue. Ce document devra &tre fourni avec la demande d'autorisation
de réalisation ;

Pour tout projet d'une surface totale (surface au sal* et remblais d'acces) supérieure a 400 m® en zone
inondable (lit majeur), il est demandé une étude détaillant les impacts sur la ligne d'eau en amont et
en aval, sur les ecoulements et les masures compensatoires a metire en ceuvre de maniere a retablir le
champ d'expansion des crues et de la prise an compte du caractere inondable dans la conception du
batiment. Ce document est obligatoire et dewra étre fourni avec la demande d'autorisation de
reéalsation ;

Pour rappel, cette compensation n'exonére pas le porteur de projet de I'examen des autres impacts sur
le milieu aguatigue ou sur la sécurité publigue définis a l'article R214-1 du code de l'environnement et
notamment 4 la rubrique 3.3.1.0 « asséchement, mises en eau, imperméabilisation, remblais de zones
humides =.
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11.3 - DisposiTions appricaBLes EN zone BLEU MOYEN

LA ZONE BLEU MOYEN conceme les secteurs urbanisés ou l'aléa est moyen. Dans cette zone, le
développement reste autorisé sous conditions.

Les divers projets ne peuvent conduire & augmenter la vulnérabilité des occupants ou des biens. |l
s'agit donc de permettre l'urbanisation de ces secteurs tout en prenant en compte le risque inondation
dans l'aménagement par des prescriptions (obligatoires).

1.3.1 - Interdiction

Toutes constructions nouvelles, remblais, travaux et installations de quelque
nature qu'ils soient a l'exception de ceux mentionnés au 11.3.2 et 1.3.3 du
réglement du présent PPRi sont interdits,

Sont notamment interdits :

« la création d'étabhissements sensibles® ;

« les changements de destination qui accroissent la vulnérabilité du site vis-a-vis du risque
inondation ;

« tout nouveau sous-sol et toute nouvelle ouverture situés sous la cote de référence pour les
constructions existantes ou déja autorisées avant approbation du présent PPRi ;

o l'aménagement de sous-sol existant enterré ou semi-enterré ou en rez de jardin en locaux
d'habitation ,

« la création ou I'extension d'aires de stationnement de caravanes et de camping-cars soumises a

autonsation ou a déclaration au titre du code de I'Urbanisme ;

« la création de tout nouveau terrain de camping, de parc résidentiel de loisirs, de parc d'habitation
legere de loisirs, de parc de résidences mobiles de loisirs et de caravanes (section 6 du code de
l'urbanisme « Camping, aménagement des parcs résidentiels de loisirs, implantation des
habitations legéres de loisirs et installation des résidences mobiles de loisirs et des caravanes »
articles R111-31 a R111-50) ;

« [instaliation d'habitations légéres de loisirs et autres constructions légéres a usage d'habitation
(bungalows, mobil-home, parcs résidentiels de loisirs) hors des parcs de loisirs et de terrains de
camping existants ;

« les remblais de toute nature a l'exception de ceux strictement nécessaires aux acces des
batiments {rampes, escalier...) ;

« la créanon ou l'extension d'aires de dépdt ou de stockage de déchets, de produits sensibles a
I'eau ou polluants, les décharges d'ordures ménageéres ou de déchets banals ou spéciaux ;

« les clétures* ne garantissant pas le libre écoulement des eaux ;

« la construction d'établissements de secours ou nécessaires a la gestion d'une crise (casernes de
pompiers, gendarmenes...) ;

« la création de batument d'élevage. de refuge animalier et de stockage de produits de culture (&
I'exception de ceux liés a l'aquaculture et & la pisciculture) |

o Implantation de nouvelles installatons classées pour l'environnement (ICPE) sur un site
nouveau ;
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o las travaux dextension el aménagement des sites ICPE existanis & lexception de ceux
concernant la mise aux normes des installations ou des travaux rendus obligatoires par d'autres
lagislations ;

+« [edificaton de digues ou autres owvrages hydrauliques, sauf ceux autorses au titre de la Lo sur
I'Eau et visant la protection des biens et des personnes etiou la reconquéte de la qualite de 'eau
et des miliewx agquatiques et humides ;

« [oute installation de guelgue nature gu'elle soil, & Mexception de celles mentionnées ci-dessous,

11.3.2 - Constructions nouvelles et usage de sol

Sont autorisés, sous réserve du respect des prescriptions énoncées et des régles de
construction citées au chapitre 11.3.4, les projets suivants :

Tous les projets cités ci-dessous peuvent créer des obstacles & I"écoulement et doivent par
consequent présenter wne transparence hydrawlique ou faire I'objet de compensation en
application de |'article 11.3.4.6 ;

Les éléments permettant d'apprécier du respect des prescriptions devront étre fournis avec la
demande d autorisation de réalisation.

11.3.2.1 Projets dont le premier plancher habitable* ou fonctionnel
it Etre situé au je |a gk

doit étre e la cote réglem ail

Les constructions, les installations et les équipements d'intérét collectif et service public® et
strictement nécessaires au fonctionnement des services publics, et qui ne sauraient étre
implantés en d'autres lieux (fels gue pylénes, postes de transformation, stations de pompage et de
traiternent d'eau potable, station d'épuration, lagune, constructions industrielles concourant a la
production d'énergie...), SoUS réserne :

+« de justifier que limplantation ne puisse se faire en d'autres lieux notamment techniguement et
Gconomiqueament |

« que ces constructions ou installations ne soient pas destinées & recevorr du public ou nécessaire
a la gestion de crise* ;
« de mettre hors d'ead les dguipements sensibles et d'utiliser des matérialix adaptés au risgue.

Les constructions, installations et les équipements strictement nécessaires au fonctionnement,
a l'exploitation et & la gestion des infrastructures ferroviaires, et qui ne sauraient &tre implantés en
d'autres llieux (batiment d'entretien de matériel ferroviaire. .}, sous réserve

« de justifier que limplantation ne puisse se faire en d'autres lieux notamment techniguement et
Economiguement ;

+ de mettre hors d'eau les équipements sensibles, ;

+ d'utiliser des matenaux adaptes au nsgue ;

= de demonirer la transparence hydraulique

Les constructions nouvelles strictement lides a 'exploitation ou & la gestion de la voie d'eau ;

15 Au sens de l'anicke 4 de 'amété mmistériel du 10 novembre 2016 définssant les desbnations et sous-destnatons dae
construchons pouvant &ire réglementées par le réglement national d'urbanisme et les réglements des plans locaux
d'urbanisme ou les documents en tenant liew.
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Les constructions nouvelles & usage d'habitation', sous réserve que ces constructions ou
operations d'amanagement respectent les prescriptions suivantes ;

L]

Les constructions nouvelles i usage d'activités®, sous réserve que Ces CONSFUCLONS respectent
les prescriptions suivantes

L]

Dans le cadre d'un projet simple :

o il ne peut &re créd quun seul logement par unité fonciére* ;

o la surface au sol* iotale des constructions en zone inondable est limitge & 30 % de la
surface nondable du terrain d'assiette du propet™ |

o les premiers niveaux de planchers habitables doivent étre silués au-dessus de la cote
réglementaira, & l'exceplion des surfaces & usage de garage, remise ou véranda, dont les
planchers lanctionnels pourront étre situés entre la cote de rélérence et le terrain naturel
existant.

Dans le cadre d'une opération d'aménagement d'ensemble, permis d’aménager, permis de
construire d'un ensemble de bétiments, la construction de plusieurs logements est passible,
S0US Mésene :

o d'une conception de l'aménagement permettant la sécurité des personnes et des biens, un
retour rapide & une situation normale, des dispositions en matiére de sensibilisation des
populations en matiére d'alerte et de gestion de crise ;

o guil mexiste pas de solution dimplantation alternative a l'échelle du bassin de vie (teritoire
de la commune) ;

o la surface au sol* (otale des constructions en zone inondable est limitde & 30 % de la
surface inondable du terrain d'assiette du propet* ;

o les premiers niveais de planchers habitables doivent étre situés au-dessus de la cote
réglementaira, & l'exceplion des surfaces & usage de garage, remise ou véranda, dont les

planchers fonctionnels pourront étre situés entre la cote de référance et le tarrain naturel
existant.

il e peut étre créé qu'un seul logement de fonction par unité fonciére* |

il e peut pas étre crée des locaux d'hebergement (hitel, gite...) ;

la surface au sol* en zone inondable est imitée a 30 % de la surface inondable du terrain
d'assiette du projet” ;

les premiers niveadx de planchers fonctionnels doivent &tre sitwés au-dessus de la cote
réglementaire, & lexception des surfaces a usage de parage ou de siockage de matériaux

insensibles & Meau et non polluants, dont les planchers fonctionnels pourront 8tre siués entre la
cole de référence et le lerrain nalurel existant,

L'installation d'habitations légéres de loisirs, définies a l'article R111-31 (sous section 3) du code de
l'urbanisme, sous réserve gu'elles soient fixées au sol de maniére & ne pas pouvoir &tre emportées par
les eaux, tout en garantissant la ransparence hydrauligue (installation sur plots...).

16 A geng de la sous-rubfgue « kegement = définie & Farcle 2 da Marréé ministénel du 10 novermbre 2016 définissant les
desunations el sous-gestinalions de consirucions pouvant &re réglementées par le réglement national d'urbanisme et les
reglements des plans pcaw d'urbansme ou les documents en ienant lieu,

17 Ausens des anticles 3 et 5 de Farrété minestériel du 10 nowemnbre 2016 définissant las destnations et sous-destinations da
construchons pouvant &ire réglementées par le réglement national d'urbanisme et les réglements des plans locaux
d'urbanisme ou les documents en tenant liew.
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Les constructions destinées & un usage de garage, remise ou véranda (garage, abris de jardins...)
sous réserve du respect des prescriptions suivantes :

+ la surface au sol* totale des constructions (batiment existant et extension) situges en zone
inondable est limitée & 30 % de la surface inondable du terrain d'assiette du projet* ;

+« gu'elles soient fixées au sol de maniére & ne pas pouvoir &re emporées par les eals |

« de ne pas y stocker de matériels sensibles & I'eau ou de matériaux sensibles a8 l'eau ou
polluants ;

« les planchers fonctionnels scient situés entre la cote de référence et le terrain naturel existant...

Les constructions de moins de 20 m* de surface au sol* en zone inondable pour la pratique
d'activités de loisirs {jeux, structures pour enfants...) ou &4 usage agricole, non destindes a4 une
occupation humaine permanente*, sous réserve de ne pas y stocker de matériel sensible & I'eau et
gu'elles soient fivdes au sol de maniére & ne pas pouvoir étre emportées par les eaus, de disposer d'un
accés au-dessus de la cote réglementaire pour les espaces fermés et de comporter un affichage
pérenne sur le nsgue |

La construction de bdtiments liés aux activités agricoles™ a I'exception des batiments d'élevage
et de stockage de produits de culture interdits en zone inondable, sous réserve :

« de |ustil-er fque I'lmplantatinn ne puisse se faire en dautres leux nofamment techniguemeant e
Economigquement ;

+« de ne pas y stocker de produits sensibles ou polluants de matériels sensibles & l'eau non
déplacablas ;

* de garantir |2 libre ecoulement des eaux ;

« gue la surface au sol* totale en zone inondable des bitiments existants, extensions, annexes af
dependances ne depasse pas la imite de 30 % de la surface inondable du terram d'assiette du
projet®,

Les bassins d'orage soumis & la rubrique 3.2.3.0 du code de lenvironnement, sous réserve de mise
en place d'un balisage visible en penode dinondation permetiant de reperer l'emprise du bassin ;

Les ouvrages, aménagements et travaux hydrauligues destingés a ameliorer l'écoulemant ou le
stockags des eaux, et a réduire |es risgues a l'echelle du bassin versant ;

Les infrastructures de transport d'intérét général, sous réserve de démontrer la ransparence
hydrauligue ;

La création de parkings de surface, sous réserve de ne pas générer de remblai ni d'obstacles a
lécoulement des eaux ;

Les piscines hors-sol non couvertes ou & couverture légére amovible, sous réserve démre findes
au sol de maniére & ne pas pouvolr Stre emportdas par les eaus el dans a himite de 30 % de la suface
inondable du terrain d'assiette du projet*

Les piscines enterrées et fondées, sous réserve de mise en place d'un balisage visible en période
d'inondation permettant de repérer l'emprise du bassin |

Les aménagements A vocation sportive ou de loisirs, sous réserve gu'ils ne générent ni remblais, ni

18 Au sens de l'anicke 1 de 'amété manistériel du 10 novembre 2016 définssant les desbnations et sous-destnatons dae
construchons pouvant &ire réglementées par le réglement national d'urbanisme et les réglements des plans locaux
d'urbanisme ou les documents en tenant liew.
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obstacles a l'écoulement des eauy ;

Les constructions neécessaires au fonctionnement des aménagements a vocation sportive de
plein air* et de loisirs de plein air (vestiaires, santaires, wribunes) sous reserve du respect des
presciptions suivantes :

& gue ces constructions ne solent pas destinées 3 une ccoupation humaine permanente* |

+ |a surface au sol* totale des constructions située en zone inondable est limitée & 30 % de la
surface inondable du terrain d'assiette du projet®.

La création de zone de loisirs sans habitat permanent ou temporaire, sous résenve de la mise en
place d'un balisage de la zone lors des épisodes de crue ainsi gue la mise en place d'une information
sur les crues .

11.3.3 - Projets nouveaux liés a I'existant

Sont autorisés, sous réserve du respect des prescriptions énoncées et des régles de
construction citées au chapitre 1.3.4, les projets suivants :

Tous les projets cités ci-dessous peuvent créer des obstacles 4 I'écoulement et doivent par
conséquent présenter une transparence hydrauligue ou faire I'objet de compensation en
application de l'article 1.3.4.6 ;

Les éléments permettant d’apprécier du respect des prescriptions devront étre fournis avec la
demande d'autorisation de réalisation,

1.3.3.1
i

Les extensions, annexes et dépendances des équipements d'intérét collectif et service public®
existants, sous réserve du respect des prascriptions suivantes ;

+« de justifier qua mplantation ne puisse se faire en d'autres lieux notamment techniguemant et
EConomigquement ;

& o projet ne crée pas de nouveau logemeant ;

+ la surface au sol* totale des constructions (batiment existant et extension) en zone inondable est
limitée & 30 % de la surface inondable du terrain d'assiette du projet® ;

« que les extensions ne soient pas destinées & recevoir du public ;

« los premiers niveaux de planchers fonctionnels doivent &tre siteés au-dessus de la cole
réglementaire, & lexception des surlaces & usage de garage ou de stockage de matériaux
insensibles a leau el non palluant, dont les planchers fonctionnels pourront &tre silués entre la
cote de référence el la larrain naturel existant,

Pour les constructions existantes qui ont atteint cette limite a la date d'approbation du présent PPRI,
seules les extensions rendues nécessaires pour la mise aux normes de ces établissements sont
autmisées |

L'extension des établissements sensibles®, d'établissements de secours ou nécessaires a la
gestion d'une crise * gui sarait rendue nécessaire pour la mise aux normes de ces aablissements,

1% Au sens de l'anicke 4 de 'améé mmnistériel du 10 novembre 2016 définssant les desbtnations et sous-destnatons dae
construchons pouvant &ire réglementées par le réglement national d'urbanisme et les réglements des plans locaux
d'urbanisme ou les documents en tenant liew.
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S0US Feserve que ;

+ pour les établissements sensibles cette extension nentraine pas une augmentation de la capacita
d'accueil de I'établissement ;

+ pour les éablissements de secours ou nécessaires A la gestion de crise, lextension du projel
permatte la résilience de Matablissement face aux inondations (cf les régles de constructions
chapitre 11.3.4) ;

+ dans le cadre d'opération de mise aux normes nécessitant la démolition partielle de batiments, la

surface au sol* totale des constructions engendrées et des batiments restants ne dépasse pas la
surface au sol* initiale des bitiments existants avant démaolition.

Les extensions, annexes et dépendances des bétiments d'habitation existants® sous réserve du
respect des prescriptions suvantes :

+ |a surface au sol* totale des constructions (batiment existant et extension) en zone inondable est
limitée & 30 % de la surface inondable du terrain d'assiette du projet® ;

« |as premiers niveaux de planchers habitables doivent 8tre situés au-dessus de la cote
reglementaire, a l'exception des surfaces a usage de garage, remise ou veranda dont les
planchers fonctionnels pourront étre situes entre la cote de référence et le terrain naturel existant.

Pour les construclions existantes gqui ont atleint cette limite a la date dapprobation du present PPRI,
seules les extensions rendues nécessaires pour la mise aux normes lechniques ou sanitaire sont
autorsées ;

Les extensions, annexes et dépendances des batiments d'activités™ existants, sous réserve du
respect des prescriptions suvantes :

+ il ne paut &tre crée qu'un seul logement de fonction par unité foncigre® ;
« il ne doit pas y avoir d'augmentation de la capacité d'accueil pour les locaus d'hebergement ;

+ |a surface au sol* totale des constructions (batiment existant et extension) en zone incndable est
limitée & 30 % de la surface inondable du terrain d'assiette du projet® ;

+ |es premiers niveaux de planchers fonctionnels doivent &tre siteés au-dessus de la cote
réglementaire, a l'exception des surfaces a usage de garage ou de stockage de materiaux
insensibles a I'eau et non polluants, dont les planchers fonctionnels pourront étre situés entre la
cote de référence et le terrain naturel existant.

Pour les constructions existantes qui ont atteint cette imite a la date d'approbation du present PPRI,
seules les extensions rendues nécessaires pour la mise aux normes de ces etablissements sont
autorisées ;

Les extensions des bitiments d'élevage ou de stockage de produits de culture directement liées aux

mises aux normes d'une exploitation existante ou strictement nécessaires a la poursuite de l'activité
agricole et sous réserve que |

+ de justifier que limplantation ne puisse se faire en dautres lieux notamment techniquement et
Economiguement ;

20 Au sens de la sous-rubrigee logement définie 4 lamicke 2 de Farméte ministénel du 10 novembre 2016 dafinssant les
desunations el sous-gestinalions de consirucions pouvant &re réglementées par le réglement national d'urbanisme et les
reglements des plans pcaw d'urbansme ou les documents en ienant lieu,

21 Ausens des anticles 3 et 5 de Farrété minestériel du 10 nowemnbre 2016 définissant las destnations et sous-destinations da
construchons pouvant &ire réglementées par le réglement national d'urbanisme et les réglements des plans locaux
d'urbanisme ou les documents en tenant liew.
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« la surface au sal* mtale en zone inondable des extensions, annaxes et dépendances réalisdes &
compter de la date d'approbation du présent PPRI ne dépasse pas la limite de 30 % de la surface
inandable du terrain d'assiette du projet”,

Four les constructions existantes qui ont afteint cette limite 4 la date d'approbation du présent PRPRI,
seules les extensions rendues nécessaires pour la mise aux nommes de ces éablissements sont
aulonsées

Les constructions et extensions de batiments d'élevage liés & I'aguaculture et & la pisciculture,
sous reserve de ne pas presenter d'obstacle aux ecoulements des eausx |

La reconstruction des bitiments existants aprés destruction partielle ou totale causée
directement ou indirectement par tout phénoméne autre que celui dinondation, sous réserve
qu'elle soit réalisée dans les mémes conditions que les constructions nouvelles autorisées et que la
surface au sol* totale des constructions engendrées et des batiments restants ne dépasse pas la
surface au sol* initiale des bitiments existants avant destruction ;

La reconstruction des bitiments existanis 4 la suite d'une démolition volontaire sous réserve
gu'elle soit réalisde dans les mémes conditions gue les constructions nouvelles autonsées atl gue la
surface au sol* totale des constructions engendrées et des batiments restants ne dépasse pas la
surface au sol* initiale des banments existants avant démalition |

Les changements de destination* de plancher 5'ils sont situgs au-dessus de la cote réglementaire
s'ils n'entrainent pas une avgmentation de la population exposée et sous réserve d'une réduction de la
wulnérabilité du batiment conformément aux dispositions de larticle 11.3.4

11.3.3.2 : le premier plancher habitable*
peut se situer en dessous de la cote réglementaire* :

Les extensions destinées & un usage de garage, remise ou véranda (garage, abris de jardins,..)
sous reserve du respact des prescriplions suivantes :

» la surface au sol* totale des constructions (batiment existant et extension) situges en zone
inondable est limitée & 30 % de la surface inondable du terrain d'assiette du projet* ;

+ qu'elles soient fixées au sol de maniére & ne pas pouvoir 8re emporées par les eauy |

« de ne pas y stocker de matériels sensibles & l'eau ou de matéraux sensibles & l'eau ou
polluants ;

+ ez planchers fonctionnels soient situés entre la cote de référence et le terrain naturel existant..

Les extensions de bitiments liés aux activités agricoles® a I'exception des béitiments d*élevage
et de stockage de produits de culture interdits en zone inondable, sous réserve :

« de justifier gue lNimplantation ne puisse se faire en d'autres lieux notamment lechniguement et
ecanomiguemnent ;

« de ne pas vy stocker de produits sensibles ou polluants de matériels sensibles & l'eau non
déplacables ;

« e garantir l2 libre écoulement des eaux ;
« gue la surface au sol* totale en zone inondable des bitiments existants, exiensions, annexes al

22 Au sens de l'anicke 1 de 'amété manistériel du 10 novembre 2016 définssant les desbnations et sous-destnations dae
construchons pouvant &ire réglementées par le réglement national d'urbanisme et les réglements des plans locaux
d'urbanisme ou les documents en tenant liew.

* of glossalre

Reglament_ PPRI_Mame_Aval CAECPC approbation.odt - Page 43 ) 76

Réglement du Plan Local d’Urbanisme

Plan Local d'Urbanisme de OIRY



Annexe n°1 PPR/

dépendances situés en zone inondable ne dépasse pas la limite de 30 % de la surface inondable
du terrain d'assiette du prajet®,
Pour les constructions exstantes qui ont atteint cette imite a la date d'approbation du present PERI,
seules les extensions rendugs necessaires pour la mise aux nomes de ces etablissements sont
Autonsees |

Les extensions des constructions nécessaires au fonctionnement des aménagements &
vocation sportive de plein air* et de loisirs de plein air (vestiaires, sanitaires, tribunas) sous résernve
du respect des prescriplions suvantes :

* gue ces constructions ne saient pas destinées & une occcupation humaine permanente® ;

+ |a surface au sol* totale des constructions (batment exstant et nouvelle construction) siluée en
rone imondable est limitée & 30 % de la surface inondable du terrain dassiefle du projet*.

Les travaux d'aménagement, d’entretien et de gestion des batiments existants, notamment les
aménagements intemes, les raitements de facade el la réfection des toitures, sous réserve de ne pas
augmenter la population exposée et dutiiser des matériaux el technigues de consiruction permettant
de réduire la vulnérabilité du batiment conformément aux dispositions de l'article 11.3.4 ;

Les changements de destination* de plancher situes en dessous de la cote reglementaire s'ils
n'entrainent pas une augmentation de la population exposee et sous reserve d'une réeduction de la
vulnérabilitgé du batiment conformement aux dispositions de 'article 11.3.4.

11.3.4 - Prescriptions en matiére de régles de construction et

d'aménagement

Les éléments ci-dessous concernent des prescriptions applicables dans le cadre des travaux de
reconstruction de réhabilitation, de changement de destination de 'ensemble ou d'une partie
d'un béatiment, des extensions de constructions et de constructions nouvelles autorisées. Sur
les biens existants le titre IV du réglement du présent PPRI définit les mesures obligatoires ou
recommandées dés I'approbation du présent PPRi,

Pour les travaux de construction nouvelle, de reconstruction, de changement de destination ou
encore de réhabilitation, le risque inondation sera pris en compte durant le chantier en &tant
intégré aux documents de prévention du chantier.

Les porteurs de projet devront apporter la justification de la prise en compte des dispositions
du réglement du présent PPRiI (articles 11.3.4.2, 11.3.4.3, I1.3.4.4 et 11.3.4.5) par la production, d'une
attestation au moment du dépdt de 'autorisation d'urbanisme.

11.3.4.1 Définition des cotes réglementaires
La cole réglementaire est la cote de référence augmentée

« de 20 cm pour le premier niveau de surface habitable ou fonctionnelle

« de 50 cm pour les equipements vuinérables (compteur &lectrique, chaudiare, ).

I1.3.4.2 En termes de modalités d’aménagement du bati

Sont prescrits, dans le cadre des travaux de changement de destination de I'ensemble ou d'une partie
d'un bétiment et de wravaux de réhabilitation
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La création d'accés de sécurité pour les Etablissements Recevant du Public et les logements
collectifs, en imitant au maximum l'encombrement de I'ecoulement ;

La mise hors d'eau du premier niveau utile par lg relevement des seuils ou l'obturation des
ouvertures par panneaux amowvibles (c'est-a-dire en dessous de la cote reglementaire du present
PPRI) ;

La mise en place d'un dispostif d'ay minimum une ouverture manuelle par niveau, en cas de
dispositif de volets electrigues, donnant dans la mesure du possible sur les voies |

L'adaptation des matériaux et des équipements a I'immersion parmettant d'assurer la résistance a
immersion et a une période dimmersion plus o maoins longue pour tous les ééments en dessous de
la cote reglementaira ;

La mise hors d’eau des armoires et coffrets d'alimentation électrigue ;
La mise hors d’eau des alimentations et coffrets téléphonigues ;
La réalisation des aires de stationnement de maniére & assurer I'infiltration des eaux de surface ;

L'élimination de tout obstacle & I"écoulement inutile ou abandonné (murs perpendiculaires a
lécoulement, remblais, bitiments de friches industrielles, constructions diverses, caravanes, véhicules
divers, etc.) ;

La fixation permettant de résister aux effets prolongés des inondations pour le mobiler urbain, les
structures de jeux, les dispositifs d'éclairage, conteneurs, cuve, etc. |

L'élagage des arbres de maniére 4 ne pas créer d'obstacles aux écoulameants des eaux de crue.

Sont prescrits , dans le cadre des travaux de reconstruction ou / et pour les constructions nouvelles
AUtOnisees

Le premier niveau de surface habitable ou fonctionnel* devra étre sitwé au-dessus de la cote
réglementaire* dans le cas ol cefte prescription est précisée dans les dispositions applicables 4 la
zohe BLEU MOYEN ;

Lutilisation sous la cote réglementaire, de technigues et de matériaux permettant d'assurer sa
résistance a l'immersion et & une péroda dimmersion plus ou meins longue ;

L'utilization sous la cote réglementaire, de matériaux d'aménagement et d'équipements de second
ceuvre etanches ou insensibles a 'eau : menuiseries, revétemeants muraux ou de sols, solants,
portes, fenétres ;

La résistance des fondations aux affouillements, tassements différentiels at érosions (fondations sur
pieus ou sur puits en cas de sal peu compact), Pour les batiments construits sur platis, il favdra
maintenir en permanence la transparence hydravlique sous ke batiment |

Les vides sanitaires devront permetire la ransparence hydraulique et seront aégrés, widangeables, non
transformables, non ameénagaeahlas et non habitables, Les sous-sals doivent rester inondables et &tre
congus de fagon & permetire Mévacuation des eaux apres 1a crue ;

La résistance des planchers ou radiers d'ouvrages aux sous-pressions (lestage, armatures, efc.,) ;

La résistance des murs aux pressions hydrostatiques, aux chocs et & Fimmersion @ chainage
vertical e horizontal de |la structure, 'utilisation de maténaux de construction non putrescibles et non
corrodables sous la cote réglementaire et arase étanche (coupeur de capillarité) ou linjection de
produits hydrofuges dans l'ensemble des murs au-dessus (ahin de limiter les remantges capillaires),
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I'étancheification des murs extérieurs,

11.3.4.4 Pour tous les travaux touchant les réseaux

Somt prescrits, dans le cadre des fravaux de reconstruction ou de changement de destination de
lensemble ou d'une partie d'un batiment &t travaux de rehabilitation et pour les constructions nouvelles
Autonsess

Les réseaux technigques dovent &tre résistants & l'eau ou pouvair tre mis hors circuit sans nuire au
fonctionnement des niveaux non inondables du batment ;

La mise hors d'eau des installations de chauffage collectif et des chaudigres individuelles et
lutilisation de calorifugeages insensibles & l'eau ou de caniveaux élanches pour les canalisations d'eau
chaude siluges sous la cate réglementaina |

La mise hors d'eau des coffrets d'alimentation et des tableaux de commande des installations
électrigues et téléphonigques par rapport & la cote réglementaire |

La mise hors d'eau des postes Moyenne Tension et Basse Tension. en veillant & ce guils restent
facilement accessibles en cas dinondation, ainsi que des branchements et des compteurs particuliers.
La revanche des cibles aériens électrigues el téléphonigues par rapport aux plus hautes eaux devra
étre suffisante ;

Des travaux permettant d'assurer ['alimentation en eau potable par I'une au moins des ressources
disponibles, en préservant le fonctionnement en toute circonstance (groupe élecirogéne au minimum}
des équipements sensibles ;

L'installaton de clapets anti-retour au droit des paints de rejet des réseaux d'assainissaments (eaux
usees el eaux pluviales) ou tout autre dispositii empéchant la remontée des eaux de crue dans les
rESeaus prives ;

Le verrouillage des tampons d’assainissement pour les parties inférieures des réseaux pouvant &tre
mis en charge lors des inondations, afin de limiter les risques d'accident pour la circulation des pigtons
et des véhicules (phénoménes de « trous d'eau ») ;

Linstallaticn de groupes de secours hors d'eau pour les equipements collectifs ;

Limplantation au-dessus de la cote réglementaire ou, lorsque cela n'est pas envisageable, le lestage
et l'ancrage résistant a la pression hydrostatigue, pour toutes les installations flottantes (cuwves,
citernes). Les débouchés dévents et les bassins de rétention (etanches) seront prolongés de
50 centimétres au-dessus de la cote de référence. Les citernes seront maintenues pleines pendant les
mais de décembre, janvier et février ou, a4 défaut, il sera installé des clapets de remplissage & cuveriure
automatique sous 'effet de pression hydrostatigue. Les cuves & fuel des particuliers seront mises hors
d'eau lorsgue cela est envisageable ou arrimées le plus en hauteur possible (les cuves situées en SoUs-
sol en particulier seront arrimées sous la dalle du rez-de-chaussée).

1.3.4.5 Po
Sont prescrits ©
La mise en place de plans d'évacuation des véhicules (alerte et organisation) pour tout type de parcs
de stationnement ;
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La mise en place des schémas d'évacuation et de secours pour les campings, parc résidentiel de
Ioisirs, parc de résidences mobiles de loisirs et zone de loisirs. Pour ces mémes etablissements, un
dispositif d'alerte, d'information et d'évacuation des personnes devra étre installe (cf IV.1.3) ;

La mise en place d'un dispositif d'alerte et d'évacuation des personnes pour les établissements
recevant du public ;

La mise en place des schémas d'évacuation et de secours pour les logemeants de type callectif et les
Etablissemems Recevant du Public (ERF) ;

La matérialisation des emprises de piscines et de bassins existants (par des balises visibles 1
raobustes) ;

La mise hors d'eau des dépdts, stocks et décharges de produits dangereux, polluants,
périssables ou sensibles a 'humidité présentant des risques potentiels pour la sécurité ou |a
salubrité publique (hydrocarbures, solvants organigues, peintures, produits chimigues, phytosanitaires,
ete.) ou, dans le cas oo cela n'est pas envisageable, 'mstallation en fosse dtanche et arnmeée, résistant
& la pression hydrostatigee et équipée dun systéme de survellance ou encore des mesures
d'evacuation au-deld dune cote d'alarte ;

Le scellement ou l'ancrage au-dela d'une cote d'alerte des biens non sensibles mais déplacables
(mabilier urbain, de jardin ou de sport, équipements d'espaces publics, stocks de produits inertes, etc.)
ou une protection interdisant leur emportement par les crues, sous réserve gque celle-ci n‘aggrave pas
e risque inondation et ne fasse pas obstacle & l'écoulement des eaux, ou encore des mesures
d'évacuation au-dela d'une cote d'alerte |

L'évacuation des stocks de matigéres inertes non scellés (déchets verts, stockage ou produits
dexploitation de bois, etc.) avant que le terrain ne soit inondé afin déviter guelies ne soent emportées
par les eaux, gu'elles endommagent les ouvrages ou enjeus situés  laval ou gu'elles augmentent le
risgue dinondation ;

Les aires de stationnement devront &tre réalisées de maniére a assurer l'infiltration des eaux de
surface ;

L'élimination de tout obstacle & I"écoulement inutle ou abandonné (murs perpendiculaires a
I'écoulement, remblais, batiments de friches industrielles, constructions diverses, caravanes, véhicules
divers, etc.) :

Le déplacement possible ou lancrage des installations. pour les carnéres autorsées, afin de
résister aux effets dentrainement résultant de la crue de référence. Dans ce dernier cas, le matériel
électrigue doit étre démontable et les installations doivent étre placées dans ke sens du courant.

11.3.4.6 Pour tout projet dont la surface au sol* (batiments et
rembilais d’acces) d’'une surface supérieure a 150 m*

Sont prescrits pour tout projet d'une surface au sol supérieure & 150 m®

La compensation de tout volume soustrait au lit majeur (siug entre le terrain naturel et la cote de
référence du présent PPRI) lors diexlensions ou d'amenagements nouveaux aulonises par le réglemeant
du présent PPRI par un volume éguivalent en zane inondable proche, hors du it mineur et au-dessus
du niveau statique de la nappe alluviale ;

Ces compensations ne doivent pas madifier I'écoulament des eausx ou déstabiliser les terraing vaisins.
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Pour tout projet d'une surface totale (surface aw sol* et remblais d'accés) supérieure & 150 m* et
inférieure a 400 m* en zone inondable. il est demandé un document attestant et justifiant la
transparence hydravlique totale du projet et de la prise en compte du caractére inondable dans la
conception du batiment et définissant les mesures compensatoires & metire en ceuvre de maniére &
rétablir le champ d'expansion de crue. Ce document devra étre fourni avec la demande d'autorisation
de réalisation ;

Four tout projet d'une surface (ofale (surface au sol* et remblais §'accés) supérieure a 400 m? en zone
inondable (lit majeur), il est demandé une éude détaillant les impacts sur la ligne d'eau en amont et
en aval, sur les écoulements et les mesures compensatoires & metire en ceuvre de maniére a rétablic le
champ d'expansion des crues et de la prise an comple du caractére inondable dans |a conception du
batment, Ce document est obligatoire el dewra étre fourni avec la demande d'autorisation de
realisation ;

FPour rappel, cette compensation n'exonere pas le porteur de projet de l'examen des autres impacts sur
le milieu aguatique ou sur la securité publigue définis a larticle R212-1 du code de 'environnement et
notamment a la rubrique 3.3.1.0 « asséchemant, mises en 2au, imperméabilisation, remblais de zones
humides .
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11.4 - DisPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE
conceme les secteurs urbanisés ou |'aléa est faible ou exceptionnel. Dans

cette zone, le développement reste autorise sous conditions.

Les divers projets ne peuvent conduire & augmenter la vulnérabilité des occupants ou des biens. Il
s'agit donc de permetire I'urbanisation de ces secteurs tout en prenant en compte le risque inondation
dans I'aménagement par des prescriptions {(obligatoires).

1.4.1 - Interdiction

« la création d'établissements sensibles” ;

« les changements de destination qui accroissent la vulnérabilité du site vis-a-vis du risque
inondation ;

o tout nouveau sous-sol et toule nouvelle ouverture situés sous la cote de référence pour les
constructions existantes ou déja autorisées avant approbation du présent PPRi |

* |'aménagement de sous-sol existant enterré ou semi-entemé ou en rez de jardin en locaux
d'habitation ;

« la création de campings ;

« les remblais de toute nature a l'exceplion de ceux strictement nécessaires aux acces des
batiments (rampes, escalier...) ;

« la création ou I'extension d'aires de dépbt ou stockage de déchets, produits sensibles a I'eau ou
polluants, les décharges d'ordures ménagéres ou de déchets banals ou spéciaux ;

« les clotures* ne garantissant pas le libre écoulement des eaux ;

« la construction d’établissements de secours ou nécessaires 4 la gestion d'une crise (casernes de
pompiers, gendarmernes,..) |

« la création de batiment d'élevage, de refuge animalier et de stockage de produits de culture (a
I'exception de ceux liés a I'aquaculture et a la pisciculture) ;

« la création ou I'extension d'aires de dépdt ou de stockage de déchets, de produits sensibles a
I'eau ou polluants, les décharges d'ordures ménagéres ou de déchets banals ou spéciaux ;

« [implantation de nouvelles installations classées pour l'environnement (ICPE) sur un site
nouveau, a l'exception des aménagements concernant la mise aux normes des installations ou
des travaux rendus obligatoires par d'autres législations ;

« ['édification de digues ou autres ouvrages hydrauliques, sauf ceux autorisés au titre de la Loi sur
I'Eau et visant la protection des biens et des personnes et/ou la reconquéte de la qualité de l'eau
et des milieux aquatiques et humides.

A=>rO cmro

* ¢f glossaire Reglement_PPRI_Mame_Aval CAECPC_approbation.odt - Page 49 / 76

Réglement du Plan Local d’Urbanisme

Plan Local d'Urbanisme de OIRY

124



Annexe n°1 PPR/

A=-Fr0 CMrm

I1.4.2 - Constructions nouvelles et usage de sol

Sont autorisés, sous réserve du respect des prescriptions énoncées et des régles de
construction citées au chapitre 11.4.4 les projets suivants :

Tous les projets cités ci-dessous peuvent créer des obstacles & I"écoulement et doivent par
conséquent présenter une transparence hydraulique ou faire I'objet de compensation en
application de l'article 11.4.4.6 ;

Les éléments permettant d'apprécier du respect des prescriptiong devront étre fournis avee la
demande d autorisation de réalisation.

1.4.2.1 Projets dont le premier plancher habitable* ou fonctionnel

doit étre situé au-dessus de la cote réglementaire® ;:

Les constructions, les installations et les équipements d'intérét collectif ot service public™ et
strictement nécessaires au fonctionnement des services publics, et qui ne sauraient étre
implantés en d'autres lleux sous réserve :

« de justifier gue limplantation ne puisse se faire en d'autres liewx notamment techniguement et
Ecanamiguement

» de mettre hors d'eau les aquipements sensibles et d'utiliser des matériaux adaptés au risque.

Les constructions, installations et les équipements strictement nécessaires au fonctionnement,
& I'exploitation et & la gestion des infrastructures ferroviaires, et qui ne sauraient étre implantés en
d'autres lieux (batiment d'entretien de matériel ferroviaire. ..}, soUs réserve :

+ de justifier gue limplantation ne puisse se faire en d'autres lieux notamment techniquement et
Economigquement ;

« e mettre hors d'eau les aguipaments sensibles ;
« dutiliser des maténaux adaptés au risgue |
+ de démantrer la transparence hydraulique ;
Les constructions nouvelles strictement liées a 'exploitation ou & la gestion de la voie d'eau ;

Les constructions nouvelles a usage d’habitation™, sous réserve que ces consiructions ou
opérations d'aménagement respectent les prescriptions suivanies

+« Dans le cadre d'un projet simple :

o les premiers niveaux de planchers habitables doivent étre situés au-dessus de la cote
réglementaire, & l'exception des surfaces & usage de garage, remise ou véranda, dont les
planchers fonctionnels pourront étre situés entre la cote de référence et le terrain naturel
existant.

+ Dans le cadre d'une opération d'aménagement d'ensemble, permis d'aménager, permis de
construire d'un ensemble de bitiments, la construction de plusieurs logements est possible,
SOUS MESene :

o d'une conception de l'ameénagement permettant la securite des personnes et des biens, un

Z3 Au sens de laricle 4 de M'emée menisteriel du 10 novembre 2016 définssant les destnalions & sous-destinabons de
CONSTUCHONS pouvant ére réglementées par le réglement national d'urbamsme et les reglements des plans locaux
d'urbanisme au les documernts en enant liew,

24 Ausens de la sous-rubngue = logement = définie a Farticle 2 de 'armété ministariel du 10 nowermnbre 2016 définissant les.
destnations at sous-destinations de constructions pouvant &ire réglementdas par le raglement national d'urbanisme at les
reglements des plans locaux d'urbamssme ou les documents en tenant lieu.
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retour rapide & une situation normale, des dispositions en matiére de sensibilisation des
populations en matiere d'alerte et de gestion de crise ;

o les premiers niveaux de planchers habitables doivent &tre situés au-dessus de la cote
reglementaire, & lexception des surfaces & usage de garage, remise ou veranda, dont les
planchers fonctionnels paurront étre situes entre la cote de reférence et e terrain naturel
existant.

Les constructions nouvelles 4 usage d'activités™, sous réserve que ces construclions respeclent
les prescriptions sulvanies

+ las premiers niveaux de plancher habitables ou fonctionnels doivent &tre situés au-dessus de la
cole réglementaire, & lexception des surfaces a usage de garage ou de stockage de maténaux
insensibles a l'eau et non palluants, dont les planchers fonctionnels pourront &tre situés entre la
cote de réference et le terrain naturel existant,

L'installation d'habitations légéres de loisirs. définies a l'article R111-31 (sous section 3) du code de
l'urbanisme, sous réserve gu'elles soient fisées au sol de maniére & ne pas pouvoir étre emportées par
les eaux, tout en garantissant la ransparence hydrauligue {installation sur plots...) ;

Tout autre projet nouveau qui n'est pas interdit ou réglementé par le présent document.

1.4.2.2 Projets dont le premier plancher habitable* ou fonctionnel

irp®

pew
Les constructions destinées & un usage de garage, remise ou véranda (garage, abris de jardins...)
sous réserve du respect des prescriptions suivantes -

« qguelles soient fiées au sal de maniére & ne pas pouvoir lre emporées par les aaux ;

« de ne pas y stocker de matériels sensibles & 'eau ou de matériaux sensibles i 'eau ou polluants.

La construction de batiments liés aux activités agricoles®™ & I'exception des bitiments d'élevage
et de stockage de produits de culture interdits en zone inondable, sous réserve ;

+« de justifier qua lmplantation ne puisse se faire en d'autres lieux notamment techniguemant et

Economiguement ;
« de ne pas vy stocker de produits sensibles ou polluants de matériels sensibles a l'eau non B
déplacables ; L
= de garantir le libre ecoulement des eaux. E

Les bassins d'orage soumis & la rubrigue 3.2.3.0 du code de lenvironnement, Sous réserve de mise

en place d'un balisage visible en pérode dinondation parmettant de repérer l'emprise du bassin ; E

Les infrastructures de transport d'intérét général, sous réserve de démontrer la transparence A

hydrauligue ; 1

R

La création de parkings de surface. sous réserve de ne pas geénérer de remblai ni d'obstacles a

["écoulement des eaux

Les piscines hors-sol non couvertes ou a couverture légére amovible, sous réserve d'éfre fixées

au sol de maniére a ne pas pouvair Stre empartées par s eau ;

25 Al sens des anmicles 3 et 5 de lamété minstériel du 10 adsembre 2016 définissant les destnatons et sous-destinations de
CONSITUC NS pi:lLI'u‘ElI'lt elre I'quEmEnIEES. par le reqlement nationsd d'urbamame e les réglEﬂ'rElHS des pians locaix
d'urBanizme ou les documens en enant liew.

2 Au sens de l'anicke 1 de 'amété manistériel du 10 novembre 2016 définssant les desbnations et sous-destnatons dae
construchons pouvant &ire réglementées par le réglement national d'urbanisme et les réglements des plans locaux
d'urbanisme ou les documents en tenant liew.
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Les piscines enterrées et fondées, sous reserve de mise en place d'un balisage visible en période
d'inondation permettant de repérer I'emprise du bassin ;

Les aménagements & vocation sportive ou de loisirs, sous réserve qu'ils ne générent ni remblais, ni
obstacles i Mécoulemant des eauyx |

Les constructions nécessaires au fonctionnement des aménagements & vocation sportive de
plein air® et de loisirs de plein air (vestaires, sanitaires, tribunes) sous réserve du respect de la
prescrption suivante :

« [que ces constructions ne soent pas destinées & une ocoupation humaine permanente® ;
La création de zone de loisirs sans habitat permanent ou temporaire, sous réserve de la mise en
place d'un balisage de la zone lors des épisodes de crue ainsi gue la mise en place dune information
sur les crues ;@

Tout autre projet nouveau qui n'est pas interdit ou réglementé par le présent document.

1.4.3 - Projets nouveaux liés a l'existant

Sont autorisés, sous réserve du respect des prescriptions énoncées et des régles de
construction citées au chapitre 1.4.4, les projets suivants :

Tous les projets cités ci-dessous peuvent créer des obstacles a I'écoulement et doivent par
consequent présenter une transparence hydraulique ou faire I'objet de compensation en
application de I'article 11.4.4.6 ;

Les éléments permettant d'apprécier du respect des prescriptions devront &re fournis avec la
demande d autorisation de réalisation.

11.4.3.1 Projets dont le premier plancher habitable* ou fonctionnel
doit étre situé au-dessus de la cote réglementaire* ;:

Les extensions, annexes et dépendances des équipements d'intérét collectif et service public™
existants, sous résenve du respect des prescriptions suvantes :

+ de justifier que limplantation ne puisse se faire en d'autres liewx notamment techniguement et
ECOnomigquement ;

& gue les extensions ne constiluent pas des hébergements lemporaires ou permanents |

+ les premiers niveaux de planchers fonctionnels doivent étre siteés au-dessus de la cote
réglementaire, & lexception des surfaces 4 usage de garage ou de stockage de matériaux
ingensibles & l'eau et non polluant, dont les planchers fonctionnals pourront étre situés entre la
cole de référence et le tlerrain nalurel existant.

L'extension des établissements sensibles®, d'établissements de secours ou nécessaires a la
gestion d'une crise, qui serait rendue nécessaire pour la mise aux normes de ces établissements,
SOLS FESErVE que

« pour les éablissements sensibles cette extension nentraine pas une asgmentation de la capacité
d'accueil de 'etablissement sensible ;

27 Au sens de l'anicke 4 de 'armété manistériel du 10 novembre 2016 définssant les desbnations et sous-destnatons dae
construchons pouvant &ire réglementées par le réglement national d'urbanisme et les réglements des plans locaux
d'urbanisme ou les documents en tenant liew.
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« pour les éablissements de sacours ou nécessaires A la gestion de crise, l'extension du projet
permeatte la résilience de l'établissement face aux inondations (cf les régles de constructions
chapitre 11.4.4) ;

+ dans le cadre d'opération de mise aux normes nécessitant la démolition partielle de batiments, la
surface au sol* totale des constructions engendrées et des batiments restants ne dépasse pas la
surface au sol” initiale des batiments existants avant démoliton.

Les extensions, annexes et dépendances des bitiments d'habitation®® existants, sous réserve du
respect des prescriptions suvantes :

* |es premiers niveaux de planchers habitables doivent étre siwés au-dessus de la cote
réglementaire, a lexception des surfaces 4 usage de garage, remise ou wvéranda, dont les
planchers fonctionnels pourront étre situés entre la cote de référence et le terrain naturel existant

Les extensions, annexes et dépendances des bitiments d'activités®™ existants, sous réserve du
respect des prescriptions suvantes :

# |l ne doit pas y avoir d'augmentation de la capacité d'accueil pour les locaux d'hébergement ;

+ las premigrs niveaux de planchers fonctionnels doivent étre situes au-dessus de la cote
reglementaire, a l'exception des surfaces a usage de garage ou de stockage de materiaux
insensibles a I'eau et non polluants, dont les planchers fonctionnels pourront étre situes entre la
cote de reférence et le terrain naturel existant,

Les extensions des batiments d'élevage ou de stockage de produits de culture directement liges aux
mises aux normes d'une exploitation existante ou strictement nécessaires a la poursuite de l'activité
agrcole el sous reserve

« de justifier que Nmplantation ne puisse se faire en d'autres lleux notamment techniguement et
EConomigquement .

La reconstruction des batiments existants aprés destruction partielle ou totale causée
directement ou indirectement par tout phénoméne autre que celui d'inondation, sous réserve
qu'elle soit réalisée dans les mémes conditions que les constructions nouvelles autorisées ;

La reconstruction des batiments existants a4 la suite d'une démolition volontaire sous résenve
gu'elle soit réalisée dans les mémes conditions que les constructions nouvelles autorisées |

Les changements de destination* de plancher s'ils sont situés au-dessus de la cole réglementaire
g'ils n'entrainent pas une avgmentation de la population exposée el sous réserve d'une réduction de la
widlnérabilité du batimeant conformément alx dispositions de larticle 11.4.4

D=0 CmMmro

Tout autre projet lié a I'existant gui n'est pas interdit ou réglementé par le présent document.

28 Augens de |a sous-rubigue « kegement = définie & Farcle 2 da Marréé minatdnel du 10 nowermbre 2016 définissant les
desunations el sous-gestinalions de consirucions pouvant &re réglementées par le réglement national d'urbanisme et les
reglements des plans pcaw d'urbansme ou les documents en ienant lieu,

2 Au sens des anticles 3 et 5 de Farrété minestériel du 10 nowemnbre 2016 définissant las destnations et sous-destinations dea
construchons pouvant &ire réglementées par le réglement national d'urbanisme et les réglements des plans locaux
d'urbanisme ou les documents en tenant liew.
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Les extensions destinées & un usage de garage, remise ou véranda (garage, abris de jardins...)
sous réserve du respect des prescriptions suivantes :

+ gu'elles soient fixées au sol de maniére & ne pas pouvoir étre emporiées par les eaux |

« de ne pas y stocker de matériels sensibles & l'eau ou de matériaux sensibles & 'eau ou polluants,

Les extensions de bitiments liés aux activités agricoles™ a I'exception des batiments d'élevage
et de stockage de produits de culture interdits en zone inondable, sous réserve

« de justiier que Nimplantation ne puisse se faire en d'autres lieuxs notamment techniguemeant et
ecanomiguement ;

+« de ne pas y stocker de produits sensibles ou polluants de matériels sensibles & l'eau non
déplacablas ;

+ de garantir |2 libre ecoulement des eaux.

Les extensions des constructions nécessaires au fonctionnement des aménagements a
vocation sportive de plein air* et de loisirs de plein air (vestiaires, sanitaires, tribunes) sous rasernve
du respect de la prescription suivante ©

* (ue CEes constructions ne soient pas destinées & une occupation humaine permanente*.

Les travaux d'aménagement, d'entretien et de gestion des batiments existants, notamment les
aménagements internes, les traitements de facade et la réfection des toitures, sous réserve de ne pas
augmenter la population exposée et dutiliser des matériaus et technigues de construction permettant
de réduire la vulnérabilité du batiment conformément aux dispositions de article 11.4.4 ;

Les changements de destination* de plancher situés en dessous de la cote réglementaire s'ils
n'entrainent pas une augmentation de la population exposée el sous réserve d'une réduction de la
wilndrabilité du batimeant conformément alx dispositions de larticle 11.4.4

Tout autre projet lié a I'existant qui n'est pas interdit ou réglementé par le présent document.

Il.4.4 - Prescriptions _en__matiére _de régles de construction et
d’aménagement

Les éléments ci-dessous concernent des prescriptions applicables dans le cadre des travaux de
reconstruction de réhabilitation, de changement de destination de I'ensemble ou d'une partie
d'un bétiment, des extensions de constructions et de constructions nouvelles autorisées. Sur
les biens existants, le titre IV du réglement du présent PPRI définit les mesures obligatoires ou
recommandées dés 'approbation du présent PPRI.

Pour les travaux de construction nouvelle, de reconstruction, de changement de destination ou
encore de réhabilitation, le risque inondation sera pris en compte durant le chantier en étamnt
intégré aux documents de prévention du chantier.

Les porteurs de projet devront apporter la justification de la prise en compte des dispositions
du réglement du présent PPRi (articles 1L4.4.2, 1L.4.4.3, 1l.4.4.4 et 11.4.4.5) par la production, d'une
attestation au moment du dépdt de I'autorisation d’urbanisme.

3 Au sens de l'anicke 1 de 'amété manistériel du 10 novembre 2016 définssant les desbnations et sous-destnations dae
construchons pouvant &ire réglementées par le réglement national d'urbanisme et les réglements des plans locaux
d'urbanisme ou les documents en tenant liew.
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11.4.4.1 Définition des cotes réglementaires
La cote réglementaire est la cote de référence augmentse :

+ de 20 cm pour le premier niveau de surface habitable ou fonctionnelle ;

+ de 50 cm pour les équipements vulnérables (compteur électrique, chaudiére...)

11.4.4.2 En termes de modalités d'aménagement du bati

Sont prescrits, dans le cadre des travaux de changement de destination de I'ensemble ou d'une partie
d'un batiment et de travaux de réhabilitation :

La création d'accés de sécurité pour les Etablissements Recevant du Public et les logements
collectifs, en limitant au maximum l'encombrement de I'écoulement ;

La mise hors d'eau du premier niveau utile par le relévement des seuils ou l'obiuration des
ouverures par panneaux amowvibles (c'est-d-dire en dessous de la cote raglemantaire du présent
PPRI) ;

La mise an place dun dispostf d'ag mimmum une ouverture manuelle par niveau, en cas de
dispasitit de valets electrigues, donnant dans la mesure du possible sur les voies |

L'adaptation des matériaux et des équipements a I'immersion permettant d'assurer la résistance a
limmersion et & une période dimmersion plus ou moins longue pour tous les &léments en dessous de
la cote réglementaire ;

La mise hors d'eau des armoires et coffrets d'alimentation électrique ;
La mise hors d'eau des alimentations et coffrets téléphonigues ;
La réalisation des aires de stationnement de maniéra a assurer l'infiltration des eaux de surface ;

L'élimination de tout obstacle & I'écoulement inutle ou abandonné (murs perpendiculaires a
'écoulement, remblais, batiments de friches industrielles, constructions diverses, caravanes, vehicules
divers, efc.) ;

La fixation permettant de résister aux effets prolongés des inondations pour le mobiler urbain, les
structures de jeux, les dispositifs d'éclairage, conteneurs, cuve, etc. |

L'élagage des arbres de maniére & ne pas créer d'obstacles aux écoulements des eaux de crue.

1.4.4.32 Poy

Sont prescrits, dans le cadre des travaux de reconstruction et pour les constructions nouvelles
autorisées |

Le premier niveau de surface habitable ou fonctionnel* devra étre silué au-dessus de la cote
réglementaire® dans le cas ol cefle prescription est précisée dans les dispositions applicables & la
Fone :

L'utilization sous la cote réglementaire, de technigues et de matériaux permettant d'assurer sa
resistance a l'immersion et a une penode dimmersion plus ou moins longue ;

L'utilization sous la cote réglementaire, de matériaux d'aménagement et d'équipements de second
ceuvre étanches ou insensibles & 'eau : menuiseries, revétements muraux ou de sols, isolants,
pories, fenéires ;

A=r»r0 CMrQo
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La résistance des fondations aux affouillements, tassements differentiels et érosions (fondations sur
pieux ou sur puits en cas de sol peu compact). Pour les batiments construits sur pilatis, il faudra
maintenir en permanence la transparence hydravlique sous ke batiment ;

Les vides sanitaires devront permettre la ransparence hydraulique et seront aérés, vidangeables, non
transformables, non aménageables et non habitables. Les sous-sols doivent rester incndables et étre
concus de fagon & permettre "évacuation des eaux aprés la crue |

La résistance des planchers ou radiers d'ouvrages aux sous-pressions (lestage, armatures, elc.)

La résistance des murs aux pressions hydrostatiques, aux chocs et a limmersion ; chainage
wvertical et horizontal de la structure, I'utilisation de matenaux de construction non putrescibles et non
corrodables sous la cote réglementaire et arase étanche [coupeur de capillarité) ow linjection de
produits hydrofuges dans l'ensemble des murs au-dessus (afin de limiter les remontées capillaires),
I'atanchaification des murs extérieurs.

I1.4.4.4 Pour tous les travaux touchant les réseaux

Sont prescrits, dans le cadre des travaux de reconstruction cu de changement de destination de
'ensemble ou d'une partie d'un batiment et travaux de réhabilitation et pour les constructions nouvelles
AUtOrisees :

Les réseaux techniques doivent étre résistants a l'eau ou pouvoir &tre mis hors circuit sans nuire au
fonctionmement des niveausx non inondables du batiment ;

La mise hors d'eau des installations de chauffage collectif et des chaudiéres individuelles et
l'utilization de calorifugeages insensibles & I'eau ou de caniveaux étanches pour les canalisations d'eau
chaude situées sous la cote réglementaing |

La mise hors d'eau des coffrets d'alimentation et des tableaux de commande des installations
électriques et téléphonigues par rapport & la cote réglementaire

La mise hors d'eau des postes Moyenne Tension et Basse Tension, en veillant & ce qu'ils restent
facilement accessibles en cas d'inondation, ainsi que des branchements et des compteurs particuliers.
La revanche des cables agriens électrigues et téléphonigues par rappon aux plus hautes eaux devra
&tre suffisante ;

Des travaux permettant d*assurer I'alimentation en eau potable par I'une au moins des ressources
disponibles, en préservant le fonctionnement en toute circonstance (groupe electrogéns au minimum}
des equipements sensibles ;

Linstallation de clapets anti-retour au droit des points de rejet des réseaux d'assainissements (eaux
usées et eaux pluviales) ou tout autre dispositif empéchant la remontée des eaux de crue dans les
reSeaux prives ;

Le verrouillage des tampons d assainissement pour les parties inferieures des réseaux pouvant etre
mis en charge lors des inondations, afin de limiter les risques d'accident pour la circulation des pigtons
et des vehicules (phenomenes de « trous d'eau =) ;

L'installation de groupes de secours hors d'eau pour les équipements collectifs

Limplantation au-dessus de la cote réglementaire ou, lorsque cela n'est pas envisageable, le lestage
et lancrage résistant & la pression hydrostatigue, pour toutes les installations flottantes (cuves,
citernes), Les débouchés dévents et les bassins de rétention (8tanches) seront prolongés de
50 centimétres au-dessus de la cote de référence, Les citernes seront maintenues pleines pendant les
mais de décembre, janvier et février ou, a défaut, il sera installé des clapets de remplissage 4 ouverure
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automatique sous I'effet de pression hydrostatigee. Les cuves & fuel des particuliers seront mises hars
d'eau lorsgue cela est envisageable ou arrimeées le plus en hauteur possible (les cuves situées en SMUS-
sol en particulier seront arrimeées sous la dalle du rez-de-chaussee).

11.4.4.5 Pour tous les travaux touchant les usages ou l'utilisation
des sols

Sont prescrits ©

La mise en place de plans d'évacuation des véhicules (alerte et organisation) pour tout type de parcs
de stationnement ;

La mise en place des schémas d'évacuation et de secours pour les campings, pare residentiel da
Inisirs, parc de résidences mobiles de Inisirs et zone de loisirs. Pour ces mémes établissements, un
dispositif d'alerte, d'information et d'évacuation des personnes devra étre installe (cf IV.1.3) ;

La mize en place d'un dispositif d'alerte et d'évacuation des personnes pour les établissements
recevant du public ;

La mise en place des schémas d'évacuation et de secours pour les logements de type collectf et les
Etablissements Recevant du Public (ERF) ;

La matérialisation des emprises de piscines et de bassins existants (par des balises visibles et
robustes) ;

La mise hors d'eau des dépits, stocks et décharges de produits dangereux, polluants,
périssables ou sensibles a I'humidité présentant des risques patentiels pour la sécurité oo la
salubrité publique (hydrocarbures, solvants organigues, peintures, produits chimigues, phytosanitaires,
elc.) ou, dans le cas ol cela n'est pas envisageable, linstallation en fosse dtanche el armmeée, résistant
a la pression hydrostatigue et éguipge dun systéme de surveilance ou encore des mesures
d'évacuation au-deld d'une cote d'alere |

Le scellement ou l'ancrage au-dela d'une cote d'alerte des biens non sensibles mais déplacables
(mabilier urbain, de jardin ou de sport, équipements d'espaces publics, stocks de produits inertes, etc.)
ou une protection interdisant leur emportement par les crues, sous réserve gque celle-ci n‘aggrave pas
le risque inondation et ne fasse pas obstacle a4 I'Bcoulement des eaux, ou encore des mesures
d'évacuation au-dela d'une cote d'alerte ;

L'évacuation des stocks de matiéres inertes non scellés (dechets verts, stockage ou produits
dexploitation de bois, ete.) avant que la terrain ne sait inonde afin d'éviter guelles ne solent emportées
par las eaux, quielles endommagent les ouvrages ou enjeux situés 4 laval ou gu'elles augmentent le
risgue dinondation ;

Les aires de stationnement devront étre réalisées de maniére 4 assurer l'infiltration des eaux de
surface ;

L'élimination de tout obstacle & I'écoulement inutle ou abandonné (murs perpendiculaires a
Fécoulemant, remblais, batiments de friches industrielles, constructions diverses, caravanes, véhicules
divers, elc.) ;

Le déplacement possible ou I'ancrage des installations. pour les carnéres autorisées, afin de

résister aux effets dentrainement résultant de la crue de référence. Dans ce dermier cas, le maténel
elecirigue doit étre démontable et les installations doivent éire placées dans le sens du courant.
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Sont prescrits pour tout proget d'une surlace au sol supérieurs & 150 m# ;

La compensation de tout volume soustrait au lit majeur (situg entre le terrain naturel et la cote de
reference du présent PPRI) lors dextensions ou d'ameénagements nouveaux autorises par le reglement
du gresent PPRI par un volume equivalent en zone inondable proche, hors du It mineur et au-dessus
du niveau statique de la nappe alluviale ;

Ces compensations ne doivent pas madifier Fécoulement des eaux ou déstabiliser les terrans voisins,

Pour tout projet d'une surface totale (surface au sol* et remblais d'accés) supérieure a 150 m® et
inférieure & 400 m® en zone inondable, il est demandé un document attestant et justifiant la
transparence hydraulique totale du propet et de la prise en compte du caractere inondable dans la
conception du batiment et définissant les mesures compensatoires 3 mettre en euvre de manisre &
rétablir le champ d'expansion de crue, Ce document devra tre fourni avec la demande o' autorisation
de réalisation ;

Pour tout projet d'une surface totale (surface au sal* et remblais d'accés) supérieure & 400 m® en zone
inondable (lit majeur). il est demandé une étude détaillant les impacts sur la ligne d'eau en amont et
en aval, sur les écoulements et les mesures compensatoires 4 mettre en ceuvre de maniére & rétablir le
champ d'expansion des crues et de la prise en compte du caractére inondable dans la conception du
batiment. Ce document est obligatoire et devra étre fourni avec la demande d'autonsation de
réalisation ;

Four rappel, cetle compensation n'exonére pas le parteur de projet de l'examen des aulres impacts sur
le miliey aguatigue ou sur la sécurité publique définis 4 Marticle R214-1 du code de l'emvironnement et
nofamment & la rubrigque 3.3.1.0 « assachemeant, mises en eaw, impermeabilisation, remblais de zones
humides =,

Page 58 f 76 - Reglement_PPRI_Mamea_Aval CAECPC approbation.odt

*of glossalne

Réglement du Plan Local d’Urbanisme

Plan Local d'Urbanisme de OIRY



Annexe n°1 PPR/

TITRE 11l - MESURES DE PREVENTION, DE

PROTECTION ET DE SAUVEGARDE

Il 5'agit des mesures d'ensemble gue doivent prendre les particuliers, les gestionnaires de réseaux ou
d'eétablissements et les mesures collectives relevant de la compétance d'un maitre douvrage® public,
Independamment des prescriptions définies dans |2 réglement du présent PPRI et opposables & fout
type d'ocoupation ou dutiisation du sol, des mesures, dont la mise en application aurait pour effet de
limiter les dommages aux biens et aux parsannes, sont recommandees tant pour l'exstant gue pour les
constructions futures. Elles wvisent dune part a réduire la vulngérabilité des biens a I'égard des
inondations, et d'autre part, a faciliter lorganisation des secours ainsi que faciliter e retour & &
rarmale.

I11.1 - PLan MMUNAL DE SAUVEGARDE

L'approbation du présent PPRI rend ocbligatoire I'élaboration d'un Plan Communal de Sauvegarde
(PCS), conformement & l'article L.¥31-3 du Code de la Sécurité Intérieure.

En application de l'article 8 du décret n*20058-1156 du 13 septembre 2005 relatif au Plan Communal de
Sauvegarde, la commune doit réaliser son PCS dans un délai de deux ans & compter de la date
d'approbation du présent PPRI par le préfet du département.

Ces PCS sont mis en place, sous la responsabilité des communes, avee l'appul des services de I'Etat
et lintervention possible de personnes privées, des plans durgence comprenant lensemble des
documents de compétence communale contribuant a linformation préventive et a la protection de la
population. IIs determinent, en fonction des risques connus, les mesures immediates de sauvegarde el
de protection des personnes, fixent lorganisation nécessaire & la diffusion de lalere et des consignes
de sdcurité, recensant lBs moyens disponibles et définissent la mise éen ceuvre des mesures
d'accompagnement et de soutien de la population,

Afin de faciliter I'organisation des secours ;

» un plan d'alerte et de secours pourra &tre etabli par la municipalité, en lien avec les Services de
Secours et les Services de I'Etat. Ce plan précisera notamment ;
o les modalités dinformation et d'alerte de la population ;
o le protocole de secours et d'évacuation des établissaments sensibles (hipitaws, maisons
de retraita, établissements scolaires,..) ;
o le plan de circulation et de déviations provisoires ainsi gue d'évacuation des rues.

I11.2 - L'INFORMATION PREVENTIVE, UNE OBLIGATION D'INFORMATION
DES MAIRES

Depuis la « Loi Risques » du 30 juilet 2003 relative 8 la prévention des risgues technalogigues et
naturels et a la reparation des dommages (renforcement de l'information et de la concertation autour
des nsgues majeurs), repris dans le code de Fenvironnement article L 125-2, tous les Maires dont les
communes sont couvertes par un PPR, prescrit ou approuve, doivent délivrer au moins une fois tous
les deux ans, auprés de la population, une information périodique sur les risques majeurs dont les
risques naturels, par le bais de reunions publiques communales ou tout autre moyen approprie. Les
informations qui pewent &tre alors fournies sont @ les caractenstigues du ou des nsgues naturels
connus sur la commune, les mesures de prévention et de sauvegarde possibles, les dispositions du
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plan, les madalités d'alers, Norganisation des secours, B85 MESUrEs prises par la commung pour gérer
le risque, ainsi gue les garanties prévaes a larticle L 125-1 du code des assurances,

Conformeément a larticle R 125-11 du code de l'environnement, le maire stablit le document
d'information communal sur les risques majeurs (DCRIM). Le DICRIM indigue les mesures de
prévention, de protection et de sauvegarde repondant aux risques majeurs susceptibles d'affecter la
commune, Ces mesures comprennent, en tant gue de besoin, les consignes de securité devant &tre
mises en ceuvre en cas de réalisation du risgue.

Le maire fait connaitre au public l'existence du document dinformation communal sur les risgues
majeurs par un avis affiché a la mairie pendant deux moiz au moins. || est consultable sans frais 4 la
mairie.

Les consignes de sécurité figurant dans le document dinformation communal sur les nsgues majeurs et
celles éventuellamant fixées par les exploitants ou les propriétaires des locaux et terraing mentionngs 4
Farticle R, 125-14 du code de lenvironnement sonl portées & la connaissance du public par voie
d'affiches, Les affiches sont conformes aux modéles arrélés par les ministres chargés de la sécurité
civile et de la prévention des risques majeurs.

I11.3 - AFFICHAGE ET CONSIGNES DE SECURITE

Conformement a l'article B, 125-14 du code de lenvironnement le maire organise les modalites
d'affichage des consignes de sécurite dans la commune. |l peut imposer cet affichage dans :

+ 17 les etablissements recevant du public, au sens de 'arbcle B 123-7 du code de la construction
et de ['habitation, lorsque I'effectif du public et du personnel est superieur a cinquante personnes ;

o 27 les immeubles destings A lexercice d'une activité industrielle, commerciale, agricole ou de
sarvice, lorsgue e nombre doccupants est supérieur  cinguante parsonnes ;

+« 3" les terrains aménagés permanents pour laccueil des campeurs et le stationnement des
caravanes soumiz & permis d'aménager en application de larticle B, 421-19 du code de
I'urbanizme, lorsque leur capacité est supérieure =0it 4 cinquante campeurs sous tente, soit &
guinze tentes ou caravanes a la fois ;

« 47 lgs locaux a usage dhabitation regroupant plus de quinze Iogements,

Dans ce cas, ces affiches, qui sont mises en place par l'explotant ou le propriétaire de ces locaux ou
terraing, sont apposées, a lenirée de chague batiment. S s'agit des terrains de camping, une affiche
dnit Etre apposae & raison d'une par 5 000 métres carés,

En cas de crue, il existe des procédures d'alerte légales, ainsi que des procédures de gestion de crises,
toutes centralisees par la Préfecture au Service Interministénel de Défense et de Protection Civile
(SIDPC).

De plus, conformément & l'article L.563-3 du Code de 'Enwvironnement, les maires ont 'obligation de
poser des repéres de crues sur les édifices les plus pertinents, publics ou privés, afin de conserver la
mémaoire du risque et de mentionner dans le Document dInformation Communal sur les Risgues
Majeurs (DICRIM) leur liste et leur implantation. La pose de ces repéres favorise également le
développement de la « culture du rsgue », La laisse de crue comrespond 4 un dépdt visible laissé par
une crue sur le batiment, un mur... Elle est le témoignage physique et visible de la hauteur d'eau
atteinte lors de I'dvénement.
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111.4 - LINFORMATION DES ACQUEREURS ET LOCATAIRES (IAL)

La loi du 30 juillet 2003 relative 4 la prévention des risques technologigues et naturels et 4 la réparation
des dommages a également introduit l'obligation dinformation des acguéreurs el des locataires de
biens immobiliers sur les risques auxguels un bien est soumis ainsi gue les sinistres ayant affectés ce
bien et ayant donné lieu au versement d'une indemnisation au titre des arrélés de calastrophes
naturelles et technologigues. Cette double information a pour objectif principal une meilleure information
du citoyen face au risgue.

Les proprigtaires et exploitants de terrains de camping, d'aires de loisics, de sports, d'aires de
stationnement, d'établissements recevant du public, de commerces, d'activités industrielles, artisanales
ou de services, de logement loué & un tiers sont dans Fobligation ;

« d'afficher la risque mondation ;

« d'informer les ocoupants sur la conduite & tenir |

+ de mettre en place un plan d'évacuation des personnes et des biens mobiles |

+ de prendre les dispositions pour alerter, signaler et guider,

Une fermeture de ['établissement peut s'avérer nécessaire en cas de farte crue.

L'article L 125-5 du Code de I'Environnement définit les condiions d'information des acquéreurs et
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologigues majeurs.

I11.5 - ENTRETIEN DES COURS D'EAU PAR LES RIVERAINS ET DES
OUVRAGES HYDRAULIQUES PAR LES PROPRIETAIRES

Selon l'article L 215-14 du Code de 'Environnement, «[...] |2 propriétaire riverain est tenu a un
entretien régulier du cours d'eau. L'entretien régulier a pour objet de maintenir 12 cours d'eau dans son
profil d'éguilibre, de permettre Méecoulement naturel des eauy et de contribuer a son bon état ecologigue
ou, le cas echeant, a son bon patentiel ecologigue, notamment par enlévement des embacles*, debris
et atterrissements, flottants ow non, par elagage ou receépage de la vagetation des rives, =,

Il appartient aux propriétaires d'assurer le bon entretien des ouvrages hydrauliques leur
appartenant (seuils, barrages fizes ou mobiles, etc) qui devront en permanence conserver leur
fenctionnalité.

La réalization de I'entretien de la ripisylve devra éire siiuée dans la période favorable entre octobre et
mars, c'esl-a-dire en dehors des périodes de reproduction des espiéces.

D méme, il appartent aux maitres d'ouvrage des voines dassurer le libre écoulemeant des eaux sous
les auvrages d'art leur appartenant,

Il appartient aux collectivites publigues de s'assurer aupres du proprietaire du bon entretien du it des
cours d'eau (curage, faucardage, débroussaillage, et entretien de la vegeétation des berges et des
haies) ainsi que celui des ouvrages hydrauliques [ponts, sewils, vannages, barrages fixes ou mahiles...)
qui devront &tre fonctionnels en permanence.

En cas de défaillance des propriétaires, concessionnaires ou locataires des ouvrages, lits mineurs et lits
majeurs des cours d'eau, la collectivité se substituera 4 ceus-ci selon les dispositions prévues par la koi
pour faire réaliser ces travaux d'entretien aux frais des propriétaires, concessionnaires ou bénéficiaires
de droitz d'eau défaillants.

* of glossalre

Reglament PPRI_Mame_Aval CAECPC approbation.odt - Page 61 ) 76

Réglement du Plan Local d’Urbanisme

Plan Local d'Urbanisme de OIRY



Annexe n°1 PPR/

111.6 - AUuTRES MESURES

Drune maniére générale pour limiter les conséguences de linondation, il est vivement recommandé
pour tous les enjeux présents en zone inondable 4 la date d'approbation du présent PPRI

de veiller au maintien en prairie des terres agricoles en zone inondable, Farrété préfectaral
regional n*2018/403 du 9 aodt 2018 aablissant le programme d'actions régional en vue de la
protection des eaux contre la pollution par les nitrates d'ongine agricole pour la région Grand Est
dispose que le retournement des surfaces en herbe depuis plus de cing ans est interdit en
zone inondable, en rone humide et sur une largeur de 10 métres de parl et d'aulres des bergas
de cours d'eau ;

hitpdfwebissimo, developpement-durable gouv fr/IMG/pdfiGepar_arrete_signe_clescd 7 ic, pdf
d'entretenir les berges des cours d'eau en maintenant ou en recréant la nipisylve sur une bande
de 10 meétres au minimum |

de veiller a maintenir I'écoulement de 'eau dans le lit mineur en toute péniode ;

de wveiller & Pélimination de tout obstacle & Pécoulement inutile ou abandonng  (murs

perpendiculaires a I'ecoulement, remblais, batiments de friches industnelles, constructions
diverses, caravanes, vehicules divers, atc.) ;

d'assurer |"élagage régulier des arbres de maniére 4 ne pas créer d'obstacles aux écoulements
des eauyx de crue ;

de ne pas creer de nisgue d'embacle® en veillant & maintenir les arbres de haut jet & au moins 10
miétres de la berge ;

de weiller a assurer 'écoulement de leau en cas de crue & travers les ouvrages de
franchissemant sous les routes ;

d'entretenir les ouvrages hydrauligues (vannes, déversoirs, etc.) ;

de deémaolir tout batment laisseé a l'abandon. Au préalable de la demaolition des batiments
abandonnés, un inventaire devra ecarter le risgue de destructions d'espéces protégées inféodées
au bati {chiroptéres, rapaces nocturnes...) ;

de retirer les remblals inutiles présents dans be it majeur ;
d'éviter de combler les fossés ou petits cours d'eau.
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TITRE IV - MESURES SUR LES BIENS ET

ACTIVITES EXISTANTS

Cas mesures visen! Madaptation, par des etudes ou des travaux de modification, des biens déja situés
dans les rones réglamentées par le présent PPRI au moment de son approbation.

Selon l'exposition aux inondations de ceraines habitations, des travaux ou dispositifs de protection
peuvent &tre efficaces pour en reduire la vulngrabilté, Elles peuvent concemner l'amenagement de ces
biens, leur utilisation mais aussi leur exploitation.

Certaines sont obligatoires et doivent ére réalisées dans le délai de 5 ans aprés approbation du
présent PPRI, et d'autres sont simplement recommandées._

Four les biens construits ou aménagés conformément aux dispositions du code de Furbanisme et avant
lapprobation du présent PRI, les travaux relatant des mesures rendues obligatoires indiguées au
titre M1 du présent réglement ne s'imposent que dans la limite de 10 % de la valeur wénale ou
estimée du bien considéré a la date d'approbation du plan (aricles L 562-1 a1 R.582-5 du Code de
lEnvironnement). Si le colt estimé dépasse ce sewil de 10 %, les travaux devront &ire réalisés, dans la
lirmite des 10 %, en s'efforgant de tendre vers Nobjectil recherché par les prescriptions,

IV.1 - MESURES OBLIGATOIRES

Outre les mesures evoquees dans chague zane, les masures suivantes sont obligatoires :

IV.1.1 - Obligations constructives et fonctionnelles sur les biens et
ivité h :

« Mises en place de dispositifs pour empécher la libération dobjets et de produits dangereusx,
polluants ou flottants (lestage ou ancrage des citernes, atanchaification des cuves a fuel...) ;

« Reéalization de travaux permeattant d'assurer I"alimentation en eau potable par l'une au moins des
ressources disponibles @ mise hors d'eau des équipements sensibles (pompes, armoires
électrigues, systémes de traitement.. ) et élanchéification des tétes de puits et des canalisations
larsgue celle-cl 5'avére insuffisante |

» Tous les produits potentiellement polluant cu dangereus, matériels, matériaux, récoltes, mobiliers
et équipements extérieurs des équipements publics doivent tre, soit placés au-dessus de la cote
de référence, soit arrimés de maniére A ne pas ére entrainés par les crues et stockés de maniere
a ne pas polluer les eaux ni subir de dégradations.

Afin d'assurer la securnité des personnes et de reduire la vulnerabilite des biens, sans agaravation par
ailleurs du risgue d'inondation {ni rehausse des lignes d'eaw, ni entrave a écoulement des crues, ni
modifications des pénméatres de crues), les &lameants suivants sont chligatoires.

Les résultats des diagnostics de vulnérabilité réalisés ainsi gque les mesures prises ouU envisageée seront
porés & la connaissance du préfet du département (DDT, service Prévention des Risques).
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V.1.2.1 L'élaboration d'un diagnostic de wulnérabilité pour les
Etablissements sensibles :
Les Emablissements Recevant du Public sensibles (créches, écoles, maisons de retraite. éablissements

de soins, etc.) doivent faire 'objet d'un diagnostic de vulnérabilité dans un délai de trois ans a
compter de 'approbation du présent PPRI ;

Les autres Etablissameants Recevant du Public des catégonies 1 4 4 doivent faire l'objet d'un diagnostic
de vulnérabilité dans un délai de cing ans & compter de Fapprobation du présent PRRI

IV.1.2.2 L'élaboration d'un diagnostic de vulnérabilité pour les

autres établissements :

Les installations ou constructions suivantes et silués en zone inondable par la crue centennale -

« stations d'épuration |

+ stations de pompage d'eau potable

+ décharges, dechetteries ;

= usines de production d'eau patable ;

« transformateurs EDF, armaires élactngues |
« usines, activités industrielles ;

+ campings, bases de loisirs...

devront, dans un delai de cing ans a compter de l'approbation du présent PPRI, faire l'objet d'un
diagnostic de vulnérabilité vis-a-vis du risgue inondation. lls indiqueront également les mesures prises
ou envisagées pour faire face & la crue centennale.

N.1.2.3 L'élaboration d'un Plan de Continuité des Activités pour les
WWW i ] i i ise ;
Les entregrises ou senvices impliqués dans la gestion de crise (administrations, services de secours,

services techniques communaux, etc.) doivent metire en place un Plan de Continuité d'Activité dans
un délai de deux ans suivant I'approbation du présent PPRI.

Iv.1.2.4 L'élaboration d'un Plan de Continuité des Activités pour les
établissements sensibles et autres :

Les atablissements sensibles et autres entreprises visées a l'article 1V.1.2.1 doivent mettre en place un
Plan de Continuité d'Activité dans un délai de cing ans suivant I'approbation du présent PPRI.

Mi12.5L"

3 7 ¥ .
L

+ des plans d'évacuation des véhicules (alerte et organisation) pour tout type de parcs de
stationnement ;

« un dispositif d'alerte et d'évacuation des personnes pour les Etablissements Recevant du
Public (ERP) ;

« des schémas d'évacuation et de secours pour les logements de fype collectif et les
Etablissements Recevant du Public (ERP).
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Dans le délai de deux ans 4 compter de approbation du présent PPRI, 'exploitant doit avoir respecté
le cahier de prescriptions gui fixe les obligations :

+« dinformation :

=}

[u}

remettre a chague occupant, dés son arrivée, un document relaif aux consignes de
sécurité et aux mesures de sauvegarde |

afficher, tous les 5000 m#, les informations et les consignes sur un modéle d'affiche
homologué |

tenir le cahier des prescriptions de sécurité a disposition des usagers des lieux.

« dalere :

(=]

o

[}

]

prevoir les conditions et les modalités de déclenchement ;
prevoir les mesures a mettre en aeuvre en cas d'alerta ou de menace pour la secunts ;
prevoir I'nstallation de dispositifs d'avertissement das usagers ;

désigner, si necessare, une personne chargée de veiller a la mise en place des mesures
d'alerte et d'évacuation et 4 leur bon déraulament.

« d'évacuation

=]

[&]

o

=}

prévoir les conditions de mise en ceuvre de I'évacuation |
mettre en ceuvie les mesures pour avertir les occupants |
assurer le balizage des cheminements d'évacuation |

déterminer un lieu de regroupement et de refuge (au-dessus de la cote de référence en ce
qui conceme le risque inondation).

Si les consignes données par le cahier de prescriptions ne sont pas respectées dans le délai imparti,
l'autorité compétente peut ordonner, aprés mise en demeure restée sans effet, la fermeture temporaire
du terrain et I'évacuation des cccupants jusqu'a exécution des prescriptions (article L. 443-3 du Code
de l'urbanisme).

IV.2. MESURES RECOMMANDEES

Afin de réduire la vulnérahilité face a MNinondation, il est recommandé pour tous les enjeux déja existants
en zone inondable a la date d’approbation du présent PPR ©

+ de créer une zone refuge et d'évacuation (création ou wtilisation d'un balcon ou d'une terrasse,
credtion de chassis de toit, surélévation de la construction existante au-dessus de la cote de
reference...) ;

+« de maintenir une ouverture de dimensions suffisantes pour permetire I'évacuation des personnes
el des biens deéplagables au-dessus de la cole de reférance |

» de favoriser la mise hors d'eau des égquipements les plus sensibles, et notamment les installations
EDFIGDF et Télécom ;

« pendant la période oo les crues sont les plus fréguentes, il est recommandg dassurer le
remplissage maximum des citernes enterrees pour aviter leur flottement ;

+« de mettre en place des clapets anti-retour pour les réseaux d'assainissemeant |
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+« de limiter la pénétration des eaux par les ouverlures de batiments telles que pores, pores-
fenétres, soupiraw, onfices, conduits.... siluées sous la cote réglementaire®. Pour des raisons de
sécuntd, les dispositfs de profection ne deviont pas dépasser 1 métre de hauteur (exemple de
digpositifs : batardeau, sacs de sable.. ) :

« dutilizer des matériaux (second ceuvra) insensibles i l'eau pour les locaux et installations situés
s0Us la cote reglementaire® ;

s d'installer au-dessus de la cote réglementaire® tous les dispositfs de commande des réseaux
électriques et technigues (rehausse du tableau électrigue, création d'un réseau Electrigue
separatif pour les piéces inondées) ;

« dinstaller au-dessus de la cote réglementaire® tous les appareillages fives sensibles & I'eau
{installation de chauffage) ;

+« de faciliter ke retour & la normale aprés linondation par linstallation de portes et pores-fendtres
avec un seuil de faible hauteur ou par I'utilisation d'une pompe pour rejeter l'eau vers Pexténeur |

+ d'assurer le scellement ou l'ancrage des biens non sensibles mais déplagables (mobilier urbain,
de jardin ou de loisirs, éguipements d'espaces publics, stocks de produits ineres, réserves de
bois de chauffe. ) ou une protection interdisant leur emportement par les crues |

« de metire hors d'eau des postes EDF, moyenne tension et basse tension, en veillant 4 ce qu'ils
restent facilement accessibles en cas d'inondation, || en ast de méme des branchements et das
compteurs des parbculiers |

« dassurer une fixation permettant de résister aux effets prolongés des inondations pour les,
coOneneurs, cuves od une protection interdisant leur emportement par les crues |

« de wveller a assurer l'écoulement de l'eau en cas de crue a travers les ouvrages de
franchissement sous les routes ;

« dassurer le déplacement possible ou lancrage des installations, pour les carriéres autorisees,
afin de résister aux effets dentrainement résultant de la crue de rélérence, Dans ce demier cas,
l matériel dlectrique doit &re démontable et les installations dodvent &tre placées dans e sens du
courant

+ Les éléments figurant dans les chapitres « Prescriptions en matiére de régles de construction et
d'aménagemaent » pauvent étre également mis en place.
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TITRE V - GLOSSAIRE

Activité agricole : On entend par activite agricole toute activite lige a l'agriculture ou la viticuliure,
Concernant les batiments ies a lagriculture (hors batiments d'élevage), le mateériel stocke devra étre
deplacable (hangars a tracteurs par exemple}, Concemant activite viticole, le matenel stocke pourra
Etre non déplagable (pressoirs par exemple), néanmoins ces materiels devront pouvoir supporter une
crue, Tout autre type de matériel sensible a I'eau et non deplagable ne pourra pas &tre implanté en
zone inondable en dessous de la cote reglementaire.

Aléa ; Phénoméne naturel de probabilité d'oceurrence et dintensité données (inondation, mouvement
de terrain, séizme, avalanche..).

= 1 d i sportive de plein ai pu de lgisirs de plein-air* : Ce sont des
amenagements permettant la pratique de sport, hors toute construction de batiments, comme des
terrains de foot, de basketball, de tennis, terrain de boules, parcours de santé, aire de jeux pour enfants
BiC.

Annexe & une construction : Une annexe est une canstruction secondaire de dimensions rédulies et
inférieures & la construcbon principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la
construction principale. Elle dodt &re implantde selon un gloignement  restreint entre les deux
constructions afin de marguer un lien d'usage. Elle peut étre accolée ou non 4 la construction principale
avee gui elle entretient un lien fonctionnel sans disposer d'accés direct depuis |a construction principale.

Changement de destination : Il v a changement de destination lorsqu'un batiment existant passe
d'une des cing destinaticns définies par l'article R 151-27 du code de l'urbanisme & une autre de ces
destinations. Ces cing destinations de constructions sont

1. exploitation agricale el forestiére : exploitation agricole, explaitation forestiére |

2. habitation : logement, hébergement ;

3. commerce et activités de service | artisanat et commerce de détail, restauration, commerce de
gros, activités de services ol s'effectue l'accueill d'une clientéle, hébergement hitelier et
touristigue, cinéma ;

4, équipements dintérét collectif et services publics - locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimiles, locaux techniques et industrels des administrations
publigues et assimilés, etablissements d'ensaignament, de santé et d'action sociale, salles d'art
et de spectacles, equipements sportifs, avtres equipements recevant du public ;

5. autres activités des secleurs secondaire ou terBaire @ industre, entrepdl, bureau, centre de
congres et dexposition.

Extrait de Uarété ministérigl du 10 novembre 2016 définissant les destinations et sous-
desfinalions de consiructions pouvant Sire  réglemeniées par e réglement  national
d'urbanisme et les réglements des plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu

Arficle 1 - La destination de construction « exploitation agricole et forestiére » preévee au 1° de
laricle & 151-27 du code de Murbanisme comprend les deux sous-destinations swivantes - exploitation
agricole, exploitation forestiére.

La sous-destination « exploitation agricole » recouwre les constructions destinées 4 lexercice d'une
activite agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre nolamment les consiructions destinges
au logement du matenel, des animaux et des recolles.,

La sous-destination « exploitation forestiére » recouvre les constructions et les entrepdts notamment
de stockage du bois, des vehicules et des machines permettant Mexploitation foreshiére.

Article 2 © La destination de construction « habitation » prévue au 2° ge Maicle B, 151-27 duy code de
lurbanisme comprend les deux sous-destinations sufvanies | logement, hébargement.
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La sous-deshination « logement » recouvre les constructons destinges aw logement principal,
secondaire ow occasionne! des ménages a lexclusion des hebergements couverfs par la sous-
destination « hébergement », La sous-destination « logement » recouvre notammen! les maisons
individuelies et les mmeubles collechfs,

La sous-destination « hébergement » recouwe les constructions destingées a Mhébergement dans des
residences ou fayers aves senvice, Celle sous-destination recouvre nofamment les maisons oe refraite,
les résidences universitaires, les foyers de fravaileurs et les résidences autonomie,

Article 3 : La destination de construction « commerce et activité de service » prévue au 3° ge larbicle
B._151-27 du code de l'urbanisme comprend les sept sous-destinations swivantes © artisanat ef
commerce de deétall, resfauration, commerce de gros, achiviteés de services ol 5'effectue Maccuel! dune
clientele, hitels, autres hébergements [oWisIques,, cingma.

La sous-destination « artisanat et commerce de détail » recouvre les constructions commerciales
destinées & la présentation &t vente de bien directe 4 une clientéle ainsi gue les construchions
artisanales destinées principalement & la vente de biens ou senvices.

La sous-desination « restauration = recouvre les constructions destinées & la resfauration ouverte a
la vente directe pour une clientéle caommerciale,

La sous-desfination « commerce de gros » recounvre les construchions destinées 4 la préseniation et
la vente de biens pour une clientéle professionnelie.

La sous-desfinafion « activité de service ou s'effectue laccuel dune clientéle » recouvre les
constructions destinées 4 l'accued d'une clentéle pour la conclusion directe de contrat de vente de
SEMVICES ouU de prestation de sendices el accessoirement la présentation de biens.

La sous-destination * hdfels  recouwre fes consfructions destindes 4 laccuell de fouristes dans des
hétels, c'est-d-dire des éablissements commerciaux gui offrent & une clientéle de passage qui, sauf
exception, n'y &lit pas domicile, des chambres ou des appartemants meublés en locafion, ainsi gu'un
certain nombre de services.

La sous-destination * autres hébergemenis touristigues * recouvre les constructions aulres gue les
hitels destinées & accueillir des fourstes, nolamment les résidences de fourisme et les villages de
vacances, ainsi que les constructions dans les arains de camping ef dans les parce résidentiels de
foisirs.

La sous-destination « cindma » recouwvre touwle construction répondant a la définiion a'dtablissement
de spectacies cindmatographigues mentionnée & larticle L. 212-1 du code du cinéma el de limage
ammée accueilant une clientéle commerciale.

Article 4 La destination de consiruchon « dquipements d'intérét collectif et services publics »
prevue au 4° de larticle R, 151-27 du code de lurbarmsme comprend les six sous-destinations
suvanles ; locaux el bureaux accuailant du public des administrations pubiigues el assimiés, locaux
techrigues ef indusiriels des administraiions publigues ef assimités, atablissements denseignement,
de santé el dachon sociale, safes d'ant el de spectacles, équipements sporlifs, aulres équipaments
recevant du pubiic,

La sous-destination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations publigues et
assimilés » recouvre les constuclions destinges & assuwer une mission de senice public. Ces
constructions peuvent étre fermées au public ou ne prévorr gu'un accuel fmité du public, Cette sous-
destination comprend notamment les constructions de FEtal, des collectivités ferntoriales, de leurs
groupements ansi que fes construchons des aulres personnes morales mvesties d'une mission de
service pubiic,

La sous-destination « locaux technigues et industriels des administrations publigues et
assimilés » recouvre les constructions des equipements collectifs de nature technique ou industrislie.
Cetle sous-destinabon  comprend  notamment  Jes  construclions  technigues  nécessaies  au
fonctionnement des services publics, les constructions technigues congues specialement pour e
fonctionnement de réseaux ou de senvices urbains, les construchons industnelles concourant a fa

production d'énergie,
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La sous-destination « établissements d'enseignement, de santé ef d'action sociale » recouvre les
eguipements dintéréts collectifs destings & Nenseignement ainsi que les élablissements destings & la
pehte enfance, les éguipements dintéréts collectifs hospitaliers, les équipements collectifs accueiant
des services sockaux, dassisiance, a'orentation et aulres senices simiaires,

La sous-destination « salles d'art ef de spectacles » recouvre |25 consfruchions desingées aux
activités creatives, antistiques et de speciacle, musees ef aufres activtés culfuralies dinférst collectif,
La sous-destination « éguipements sportifs » recouve les équipements dintéréts collectifs destinées
a lexercice d'ung activite sportive, Celte sous-destinalion comprend notamment les stades, les
gymnases ains que les piscines ouvertes aur pubiic,

La sous-destinafion « autres équipements recevant du public » recouvre jes equpements collechis
destinées & accueilir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant 8 aucune autre Sous-
destination définie au sein de la destination « Equipement dintérét collectif et senvices publics », Cete
sous-destination recouvre notamment les ieux de culte, les salles polyvalentes, les ares d'accued des
gens du voyage,

Article 5 © La desfination de construction « auires activités des secteurs secondaire ou rertiaire »
prévue au 5° de Particle |, 151-27 du code de lubanisme comprend les quatre sous-destinations
swivantes ©industrie, entrepdt, bureaw, centre de congrés ef d'exposition.

La sous-destination e industrie » recouvre les consiructions destinéss a lachivité extracfive ef
manufaciuriére du secteur pamaire, les constructions destingées a lactivité industrielle du secteur
secandaire ainsi que les constructions artizanales du secteur de la construction ou de lindustne. Cette
sous-destination recouvre notamment les activites de production, de construction ou de réparation
susceptibles de générer des nuisances.

La =ous-destination « entrepdt » recouvie les canstiuctions destinées au stockage des hiens ou & la
fogistigue.

La sous-destination « bureaw » recouvre les constructions destindes aux activités de direction et de
gestion des entreprises des secleurs primaires, secondaires et lertiaires.

La sous-desfination « cenire de congrés et d'exposition » recouvre les constructions destindes a
I'évédnementiad polywalent, Norganisation de salons af forums a tilve payant.

Cldture : Dans |2 code de Furbanisme, ce qui sert 4 obstruer le passage, a enclore un espace, el gui
consiste en lédification d'un ouvrage. Concerne egalement les murs, a lexceplion des murs de
souLénemsant,

Un projet simple est un projet comportant une construction telle que définie ci-dessus

at g Snageme £ Opéra aménagement suppose une volonté et
un EHOI'I: dorgamsalmn el o argem:errvem dune parlle du territoire, ce qui la diférencie de
lopération de construction seule, On peut donc considérer un aménagement comme la création
d'une ZAC ou un ensemble de constructions et travaux soumis 4 de multiples autorisations. Las
projets d'aménagement comprennent également la réalisation de deux maisons mitoyennes ou
pas sur une méme parcelle faisant l'objet dune seule demande d'urbanisme,

Cote de référence ; Cote en metre NGF (Nivellement Genéral de la France) correspondant & la cote
de la crue centennale.

Cote préglementaire : C'est la cote de référence avgmentée de 20 cm pour le premier nivead de
surface habitable ou fonctionnelle et de 50 cm pour les équipements vulnérables (compteur électrique,
chaudiére...).
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: : ] la : document retragant les
rlsques naturels e préseru:.e SUT UNE COMmmune, 'E"t les mesures de prévention, protection et de
sauvegarde prisas par le maire pour faire face 4 ces phénoménes. Accessible aux citoyens, il parmet
dinsi de communiquer sur les nsgues patentiels et les actions &t mesuwres existantes pour s'en
PrEmLnir,

Dent creuse : parcelle ou un groupe de parcelles non baties, insérées dans un tissu construit.

Emprise au sol : L'emprise au sol correspond a la prajection verticale du volume de la construction,
tous débords et surplombs inclus, Toutefois, les omements tels gue les éléments de modénature et les
marguises sont exclus, ainsi gue les debards de oiture lorsgu'ils ne sont pas soutenus par des pobeausx
ou des encorbellements,

Embiicle : accumulation de matériaux transportés par le courant (végétation. rochers, déchets, etc.)
qgui réduisent la section d'écoulement, et qui peuvent bloguer l'écoulement en amont d'un ouvrage ou
dans les parties resserrées d'une vallée.

Endiguement : Canstitution de digues.

Enjeux : Personnes, biens, activités, moyvens, patrimoine... susceptibles d'@tre affectés par un
phénoméne naturel.

£ ] 3 il sagit des établissements
publlr.s necessares a la ge'stlun d'une crisa, notamment ceusx utlles & la sécurité civile et au maintien de
lordre public, (police, gendarmerie, pompiers, SAMLU, PO routier.,.) ceuws pouvant parmettra un
hebargement provisoire (salle des fétes, gymnases, etc.).

Etablissement recevant du public (ERP) ;

« Arlicke R 123-2 du code de la consiruction el de habitation ;. « Constituent des dlablissements
recevant du poblic tous bdtiments, locaux ef enceinfes, dans lesquels des personnes sont
admizes soit fbrement, soif moyennant une réfrbution ou une participation gquelcongue, ou dans
lesguels sont tenues des réunions ouvertes & foul venant ou sur imatalions, payanies ou non s
Sont considérées comme faisant partie du public toutes les personnes admises dans
Fétablissement 4 quelque titre gue ce soit en plus du personnel.

. 1_@.!;&;;51[@. au-dessus de 1500 personnes ;
= 2% catégorie : de 701 a 1500 personnes ;

» 3" catggorie ; de 301 & 700 personnes ;

& 4" eardnorie | 300 personnes et en dessous, 4 lexception des établissements compris dans
la 5™ catégorie |

B*™ carégorie | établissements faisant I'objet de l'anicle R 123-14 dans lesquels I'effectif du
public n'atteint pas le chiffre minimum fixé par le réglement de sécurité pour chagque type
d'exploitation.

Etablissement sensible ; Etablissement destingé a recevolr des personnes fragiles, cest-A-dire
difficilerment évacuables (soit du fait de leur dge, soit du fait d'un handicap physique ou mental,
permanent ou provisoire) en cas dalerte ou de montée des eaux. On entend par « difficilement
évacuables » le fail que ces personnes ne pulssent dvacuer les lieux par leurs propres moyvens. A tie
dexemple, il sagit denfanis, de personnes dgées, de personnes handicapées, de malades... On
distingue les établissements hébergeant & tire permanent des personnes fragiles (hipital, maison de
refraite, internat_..} et les aufres (créche, établissement scolaire sans internat_..). Ces établissements
sont recensés par larrété ministériel du 10 novembre 2016 définissant les destinations et sous
destinations de constructions par

« larticle 2 sous-destinabon « hébergement »
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+ [article 3 sous-destinabion « éablissements denseignement, de santé et d"action sociale ».

Extrait de la disposition 1.D.1 — Eviter, réduire et compenser les impacts des installations en lit

majeur des cours d'eau du Plan de Gestion du Risgue Inondation (PGRI) du bassin Seine
Marmandie

« Les aménagements dans le it majeur des cours d'eau (instaflations, auvrages, remblais déclarés et
autorisés au titre de fa loi sur 'eau figurant actualiement sous la rubrigue 3.2.2.0 de la nomenclature
annexeée & l'aricle R. 214-1 du code de l'environnement) doivent satisfaire un principe de ransparence
hydrauligue © s ne doivent pas aggraver le phénoméne dinondalion et ses impacls potentels en
amont el en aval. De plus, ces aménagements ne doivent pas comprometire les capacités d'expansion
des crues.

Pour satisfaire ce principe, ure réflexion doit éfre menée sur Nmplantation des ameénagemeants af leur
conception,

5% n'est pas possibie d'éwiter Nimplantation de ces aménagements dans le il majeur des cours d'eaw,
leurs impacts sur 'écoulement des crues dovent Stre rédwits. Les impacts de ces ameénagements quw
ne polrraient pas Stre réduits font lobjer de mesures compensatoires permetiant de reshituer
intégralement au it majeur du cours d'eaw les surfaces d'écowlement et les volumes de siockage
soustraits 4 la crue.

La recherche de compensations des impacts hydrawigues dot Sire molvises en demier recours. En
application de fa légisiation ef de la réglementation relatives a leau, certans projets d'aménagement
peuvent faire l'objet de mesures compensatores prescrites par arréte préfectoral. La compensabon des
impacts doit 8ire justifiee afin de garantiv la fransparence hydrawlique du projet, Cette transparence est
demandee afin de ne pas reduire les capacites naturelles d'expansion des crues dans le it majeur et
ne pas aggraver les impacts negatifs des inondabons, Elle peul intervenir par restitution des volumes ef
surfaces soushraits 4 la crue par le projet. Afin de garantir l'efficience des mesures compensatoires, i
est recommands de les regrouper sur un meme site & proximite des projets dameénagement, »

ZLAEMA DE MRIAZINE DES HELURES LE COMPEASATICON AvIRAULIGUE
ZANE wALEUR JURIDLELE

AW AWML wE CCRE WD

LT ST T maIrun

o

WEREMERCE

LIT mywruY o1 A

source | PGRI bassin Seime-Normandie approuve en décembre 2015
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Extension : Au sens du lexigue national d'urbanisme uneg extension consiste en « un agrandissement
de la construction existante présentant des dimensions inférieures & celle-cl, Lextension peut &ire
horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien
physiqua et fonctionnal avec la construction existanta, »,

Maitre d'ceuvre : Concepteur ou directeur des ravauy (ouvrage, éudes, etc).
Maitre d'ouvrage : Fropriétaire et financeuwr de l'ouvrage.
Occupation humaine permanente : Sont définies comme zones sans occupation  humaine

permanente au sens du présent PPRI, les zones ne comptant aucun lieu dhabitation ou de zone de
sommeil.

Plancher fonctionnel : Plancher o0 s'exerce de fagon permanente une activiteé guelle que soit sa
nature (industrie, arisanat, commerce, service), & l'exception de Mhabitation. Sont exclus les planchers
A usage de stockage de matenaux insensiles a 'eau 2t non polluants,

Plancher habitable : Plancher a usage permanent d'habitation, comprenant également les parties de
bétiment nécessaires aux accés (hall dentrée dimmeubls.. ). Sont exclus les planchers 4 usage de
veéranda, de garage ou de remise.

Reconstruction : Au sens du réglement, ce terme désigne la construction dun bétiment en
remplacement (sur la méme unité fonciére) d'un batiment legalement détruit par un sinistre, & surface
de plancher équivalente & la surface existante 4 la date d'approbation du PPR.

Réduire | augmenter la vulnérabilité : Réduire | augmenler la sensibilité des personnes, leur nombre
et /o la valeur des biens exposs au nsgue. Par exemple, transformer un batiment d'activité en
logements constitue un changement de destination avgmentant la vulnérabilte, De méme, une
extension d'un batiment dhabitation créant un nowvesu logement contribue & augmenter la
wulnérabilité,

Ripisylve : Formations vegetales qui se déeveloppent sur les bords des cours d'eau ou des plans d'eau
situes dans la zone frontiére entre l'eau et la tere,

Terrain d’assiette du projet : Le terrain dassiette du projet correspond & l'ensemble des parcelles
visées par le document de demande dautorisation d'urbanisme.

Transparence hydraulique : Aptitude que posséde un ouvrage ou un aménagement & ne pas faire

obstacle aux écoulements des eaux.

Sous-sol : Tout niveau de plancher dont tout ou partie est silué en dessous du niveau du terrain
naturel, (sous-sal enfarré au semi-enterré ou en rez da jarding

Surface au g0l ; La surface au sol des constructions, y compris les constructions annexes, correspond
a leur projection verticale au sol, exception faite des saillies, élements architecturaux et balcons.
Toutefois les constructions sur pilotis et les batiments sur poteaux, permettant de garantir la
transparence hydraulique, ne sont pas comprises dans le calcul de la surface au sol. |l est rappele que
les remblais sont interdits. Seuls les remblais strictement nécessaires aux accés sont possibles. Les
remblais seront pris en compte dans le calcul de la surface au sol.

STEP : Station d'épuration des eaux usées.

Surface de plancher ; La surface de plancher est la somme des surfaces de lous les niveaux
construits, clos et couverts, dont la hauteur de platond est supéneure & 1,80 m, Elle 58 mesure au nu
intérieur des murs de fagades.

Unité fonciére : Ensemble des parcelles d'un méme tenant appartenant & un méme progrietaire,

Page 72 f 76 - Reglement_PPRI_Mamea_Aval CAECPC approbation.odt *of glossalne
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Vulnérabilité ; Exprime |2 niveau de conséguences prévisibles d'un phénomeane naturel sur 25 enjeus,

Zone d'expansion des crues : Secteur non urbanisé ou peu urbanisé et peu aménagé ol la crue peut

stocker un volume d'eau important (comme les terres agricoles, les espaces vers, les terrains de
sport... ).

* of glossalre Reglament PPRI_Mame_Aval CAECPC approbation.odt - Page 73 ) 76
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DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES DE LA MARNE

4) beulevard Anatole France — CS 60654
51037 Chalons en champagne Cedex
03.26.70.80.00
adEMAame. goud.ir — wWa.marme.gouv. it
mél PRNTLEB : ddt-sspmur-pmtpcbidmame.gouv.fr
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Annexe n2 Especes végétales proscrites

ANNEXE N°2 : LISTE DES ESSENCES EXOTIQUES
ENVAHISSANTES DONT LA PLANTATION EST PROSCRITE

Reconnues comme l'une des cinq causes majeures d’érosion de la biodiversité, les Espéces Exotiques
Envahissantes (EEE) font I'objet d’une réglementation européenne spécifique depuis 2014 et nationale
depuis 2018. Ainsi, transcrivant le réglement européen du 22 octobre 2014 (1143/2014)7, I'arrété du 14
février 20182 relatif a la prévention de lintroduction et de la propagation des Especes Exotiques
Envahissantes sur le territoire métropolitain interdit, par son article 2, lintroduction des espéces

Suivantes :
Nom scientifique Nom vernaculaire
Alternanthera philoxeroides Herbe a alligator
Cabomba caroliana Cabomba de Caroline
Crassula helmsii Crassule de Helms
Eichhornia crassipes Jacinthe d’eau
§ Elodea nuttallii Elodée de Nuttall
g Hydrocotyle ranunculoides Hydrocotyle fausse-renoncule
S Lagarosiphon major Grand Lagarosiphon
s Ludwigia grandiflora Jussie a grandes fleurs
g Ludwigia peploides Jussie rampante
5 Myriophyllum aquaticum Myriophylle du Brésil
Myriophyllum heterophyllum Myriophylle hétérophylle
Pistia stratiotes Laitue d’eau
Rugulopterix okamurse Algue brune du Japon
Salvinia molesta Salvinie géante
Andropogon virginicus Barbon de Virginie
Asclepias syriaca Asclépiade de Syrie
Cardiospermum grandiflorum Corinde a grandes fleur
Cortaderia jubata / Cortaderia selloana (subsp. jubata) Herbe de la pampa pourpre
Ehrharta calycina Ehrharte calicinale
Gunnera tinctoria Rhubarbe géante du Chili
Gymnocoronis spilanthoides Faux hygrophile
@ Heracleum mantegazzianum Berce du Caucase
b Heracleum persicum Berce de Perse
.§ Heracleum sosnowskyi Berce de Sosnowsky
2 Humulus japonicus / Humulus scandens Houblon du Japon
8 Impatiens glandulifera Balsamine de I'Himalaya
8 Kceenigia polystachya Renouée a nombreux épis
o Lespedeza cuneata Lespédéza soyeux
Lygodium japonicum Fougére grimpante du Japon
Lysichiton americanus Faux-arum
Microstegium vimineum Herbe a échasses japonaise
Parthenium hysterophorus Grande Camomille
Pennisetum setaceum / Cenchrus setaceus Herbe aux écouvillons pourpres
Persicaria perfoliata Renouée perfoliée
Pueraria montana (var. lobata) Kudzu
n Acacia saligna / Acacia cyanophylla Mimosa bleuétre
g § Ailanthus altissima Ailante glanduleux
2o Baccharis halimifolia Baccharis a feuilles d’arroche
2 = Celastrus orbiculatus Célastre asiatique
g Hakea sericea Hakéa soyeux
E .§ Prosopis juliflora Bayahonde
s Triadica sebifera Arbre a suif

1 Relatif a la prévention et a la gestion de I'introduction et de la propagation des Espéces Exotiques Envahissantes.
2 Complété par I'arrété du 10 mars 2020 portant mise a jour de la liste des Espéces animales et végétales Exotiques Envahissantes sur le territoire
métropolitain.
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Sans portée juridique, les Conservatoires Botaniques ont développé des listes plus spécifiques au
contexte régional. Concernant le Grand Est, les antennes locales du Conservatoire Botanique National

(Bassin Parisien, Alsace, et Péle Lorrain) ont publié un document complémentaire a ce listing3 :

Nom scientifique

Nom vernaculaire

Azolla filiculoides Azolla fausse fougere
0 Egeria densa Elodée dense
“g’_ Elodea callitrichoides Elodée a feuilles allongées
& Elodea canadensis Elodée du Canada
§ Lemna minuta Lentille d’eau minuscule
@ Lemna turionifera Lenticule a turion
‘é Ludwigia x kentiana Ludwigie de Kent
Q Sagittaria latifolia Sagittaire a larges feuilles
Vallisneria spiralis Vallisnérie spiralée
Artemisia verlotiorum Armoise des freres Verlot
Aster lanceolatus / Symphyotrichum lanceolatum Aster lancéolée
Aster novi-belgii / Symphyotrichum novi-belgii Aster de Virginie
Aster x. salignus / Symphyotrichum x. salignum Aster a feuille de saule
Bidens frondosa Bident a fruits noirs
Bromopsis inermis Brome sans arréte
Bunias orientalis Roquette d’Orient
Cyperus esculentus Souchet comestible
Epilobium ciliatum Epilobe ciliée
Erechtites hieraciifolia Epilobe d’Amérique
Erigeron annuus Erigéron annuel
Erythranthe guttata Mimule tacheté
Erythranthe moschata Mimule musqué
Euphorbia esula (subsp. saratoi) Euphorbe de Sarato
Galega officinalis Galéga officinal
Glyceria striata Glycérie striee
@ Helianthus tuberosus Topinambour
'§ Impatiens capensis Balsamine du Cap
§ Impatiens parviflora Balsamine a petites fleurs
ﬁ Lamium galeobdolon (subsp. argentatum) Lamier jaune a feuilles argentées
2 Juncus ensifolius Jonc nain
5 Juncus tenuis Jonc élancé
Lysimachia punctata Lysimaque ponctuée
Phytolacca americana Phytolaque d’Amérique
Pueraria lobata Kudzu du Japon
Reynoutria japonica / Fallopia japonica Renouée du Japon
Reynoutria sachalinensis / Fallopia sachalinensis Renouée de Sakhaline
Reynoutria x. bohemica / Fallopia x. bohemica Renouée de Bohéme
Rudbeckia laciniata Rudbéckie laciniée
Rumex thyrsiflorus Oseille a oreillettes
Sarracenia purpurea Sarracénie pourpre
Scirpus atrovirens Scirpe vert sombre
Senecio ingequidens Sénecgon du Cap
Silphium perfoliatum Silphie perfoliée
Solidago canadensis Solidage du Canada
Solidago gigantea Solidage géant
Sicyos angulatus Sicyos anguleux
Vinca major Grande Pervence
Acer negundo Erable négundo
Amorpha fruticosa Amorphe buissonante
Berberis aquifolium Mahonia faux-houx
@ 'g Buddleja davidii Arbre aux papillons
22 Clematis viticella Clématite bleue
_qg’, g Cornus sericea Cornouiller soyeux
5 ® Cotoneaster horizontalis Cotonéaster horizontal
% 3 Fraxinus pennsylvanica Fréne rouge de Pennsylvanie
= g Lonicera japonica Chévrefeuille du Japon
= Parthenocissus inserta Vigne-vierge commune
Pinus strobus Pin de Weymouth
Populus x canadensis Peuplier du Canada

3 DUVAL M., HOG J., & SAINT-VAL M., 2020. Liste catégorisée des especes exotiques envahissantes de la région Grand Est. Pole
lorrain du futur Conservatoire Botanique National Nord-Est, Conservatoire Botanique d’Alsace et Conservatoire botanique du

Bassin Parisien (antenne de Champagne Ardenne). 17 p. + annexe.
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Populus x canescens

Peuplier grisard

Prunus laurocerasus

Laurier-cerise

Prunus serotina

Cerisier tardif

Pterocarya fraxinifolia

Noyer du Caucase

Quercus rubra

Chéne rouge d’Amérique

Rhus typhina

Sumac Amarante

Robinia pseudoacacia

Robinier faux-acacia

Sorbaria sorbifolia

Sorbaire a feuilles de sorbier

Spiraea chameedryfolia

Spirée a feuilles d’'orme

Spiraea species

Spirées ornementales

Symphoricarpos albus

Symphorine blanche
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ANNEXE N°3 : ESPECES VEGETALES PRECONISEES
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ANNEXE N°4_NUANCIER

Bardages métalliques

RAL 1015 - ivoire clair RAL 7032 gné silex

RAL 7006 - lauze

* RAL 8012 - rouge brun * RAL 5008 - ardoise * RAL 7015 - gris graphite * RAL 7022 - gris ombre RAL 8014

RAL 8025 - brun pale

références : nuancier chromatic 2018 - nuancier RAL classic

* : couleurs a utiliser en couverture

Fonds de lacade enduits

beige bayaka blanc avron beige poix beige pyramide blanc pralognan
W 207 beige clair W D16 ton pierre W 009 beige RAL 1013 W 017 pierre foncée
beige jurassique - RAL1015 besge silt beige viornetin beige silice beige quartz
W 044 brun clair W 212 terre beige W 545 terre d'aréne W 230 doré clair W 203 cendre beige clair

références : nuancier chromatic 2018 - nuancier RAL classic - nuancier weber
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Menuiseries

blanc cassé - RAL 9001 vert chévrefeullle vert avocat vert kaki vert jura

bleu evoran - RAL 7035 gris ouessant - RAL 7045 bleu tangany bleu fidji - RAL 5000 bleu corinthe - RAL 5003

beige quartz RAL 1019 RAL 7006 RAL 7039 RAL 7022

rouge gamay - RAL 8004  rouge margaux - RAL 3004 rouge bayonne RAL 8025 RAL 8014
RAL 8012 ou 8015

références : nuancier chromatic 2018 - nuancier RAL classic

- Lestenétres sont generalement de teinte claire.
- Portes et volets seront de préféerence dans une teinte plus soutenue que celle des fenétres.

- Le noir pur esta reserver aux lerronneries (garde-corps ou grilles). .
Le choix dune couleur peut se faire sur la base des rélérences donndées ou dans une teinte

approchante, Les palelles de couleurs prescntées ici sont en accord avec lidentite locale ahin de
permetlre i chacun de laire un choix en fonction de sa sensibilité personnelle toul en restant hidéle
aux harmaonies spécifiques do territoire,
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ANNEXE N°5 : Lexique
% Acces
L’acces particulier est la partie de terrain

e
Lo |
»
3

Choows cons

possédant les caractéristiques d’une voie l

mais ne desservant qu’'une seule unité | — s

fonciere (pouvant comprendre plusieurs

logements). Il est situé a la limite de la | l !
voie. f vl
l_l I I—l I sryomege B

 E—

% Acrotére < Attique
Elément de facade, situé au-dessus de la Niveau terminal d’une construction en
toiture ou de la terrasse, a la périphérie des toiture terrasse situé au-dessus de la
batiments, et constituant des rebords ou corniche et disposé en retrait de la facade.
garde-corps, il peut également étre constitué
par un mur ou muret en magonnerie au-

dessus d’une toiture terrasse ou en pente.

acrotere

etage

RDC

< Alignement

C’est la limite entre une unité fonciére et une voie ou emprise publique ou privée.

s Annexes

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la
construction principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction
principale. Elle doit étre implantée sur la méme unité fonciére que la construction principale
selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d’usage.
Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien
fonctionnel, sans disposer d’acces direct depuis la construction principale.

Il peut s’agir de garages, d’abris de jardin, de piscines, de buchers, de serres, chaufferie, cellier,

abri a vélo, local poubelle.
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+ Batiment
Un batiment est une construction couverte et close.

% Cloéture
Dispositif situé entre la limite de I'unité fonciere et la limite avec le domaine public d’une part,
et d’autre part, la limite avec les parcelles qui lui sont contigués. Ne constitue en revanche pas
une cloture au sens du Code de I"'urbanisme un ouvrage destiné a séparer différentes parties
d’une méme unité fonciere en fonction de |'utilisation par le méme propriétaire de chacune

d’elles : espace habitation — espace activité — espace cultivé ...

++» Construction
Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et

générant un espace utilisable par I'Homme en sous-sol ou en surface.

% Construction existante
Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement

construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la
résistance et la rigidité de I'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre

considérée comme une construction existante.

% Contigu
Des constructions ou terrains sont contigus lorsqu’une facade, un pignon ou une limite sont
directement en contact I'un avec I'autre. Des constructions seulement reliées par un élément
architectural tel qu’un portique, porche ou angle de construction, etc..., ne constituent pas des

constructions contigués.

«+» Constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectifs

Elles constituent des constructions a destination d’équipements collectifs. Cette catégorie englobe
I'ensemble des installations, réseaux et batiments qui permettent d’assurer a la population
résidente et aux entreprises les services collectifs dont elles ont besoin. Il doit s’agir d’une
installation assurant un service d’intérét général destiné a répondre a un besoin collectif. Elles
recouvrent, par exemple, les destinations correspondant aux catégories suivantes :

4 les locaux affectés aux services municipaux, départementaux, régionaux ou nationaux qui

accueillent le public ; les creches et haltes garderies ;

v les établissements d’enseignement maternel, primaire et secondaire ;
v les établissements de santé médicale et paramédicale ;
v les établissements d’action sociale ; les résidences sociales ;
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4 les établissements culturels et les salles de spectacle aménagées de facon permanente poury

donner des concerts, spectacles ;

4 les équipements socio-culturels ;

v les établissements sportifs a caractére non-commercial ;

v les lieux de culte ;

4 les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux

(transports, postes, fluides, énergie, télécommunications...) et aux services urbains (Les Ouvrages
Techniques Nécessaires au Fonctionnement du Service Public (OTNSPF), voirie, assainissement,

traitement des déchets, centres cuiseurs, ...) ; les éoliennes, ...

% Emprise au sol
L'emprise au sol correspond a la projection

EMPRISE AU SOL

Carrume Corators woe

verticale du volume de la construction, tous e - S
débords et surplombs inclus. Toutefois, les '
ornements tels que les éléments de
modénature et les marquises sont exclus,
ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne
sont pas soutenus par des poteaux ou des

encorbellements.

+ Emprises publiques
L’emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas

a la notion de voie ni d’équipement public, telles que les voies ferrées, les tramways, les cours

d’eau domaniaux, les canaux, les jardins et parc publics, les places publiques...

< Equipements techniques
Eléments d’une construction qui revétent un caractére technique. Il peut s’agir notamment de

transformateurs EDF, de machineries d’ascenseurs, de centrales de climatisation, de

chaufferies, etc.

% Extension
L’extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des
dimensions inférieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par
surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel
avec la construction existante. Le lien physique et fonctionnel doit étre assuré soit par une

porte de communication entre la construction existante et son extension, soit par un lien
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physique (par exemple dans le cas d’une piscine ou d’une terrasse prolongeant le batiment

principal).

% Facade
Les facades d’un batiment ou d’une construction correspondent a I'ensemble de ses parois
extérieures hors toiture. Elles integrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les
bardages, les ouvertures, l'isolation extérieure et les éléments de modénature. Les balcons font

partie intégrante de la facade.

% Faitage
Ligne de jonction supérieure de deux

pans de toiture, inclinés suivant des rive

pentes opposées.
goutiere

dascante de
goutiara

fanétre de toit
% Fenétres de toit et lucarnes
> Fenétre de toit : ouverture vitrée ou S Lucarnes : ouvrage établi en saillie sur
chassis installés dans une toiture une toiture et permettant d'éclairer
laissant passer la lumiere. et de ventiler le comble, d'accéder a

la couverture, etc...

riva

goutiare

descente de
goutiagre

| Lucarne

fendtre de tolt
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LES DIFFERENTS TYPES
DE LUCARNES

"chien ché d ' oiselie : c’ s le biue Kl P"’d
ouen ¢ cou ¥ em ; C'est aussi cn batiere ou dite "ca ne” ou
vrai 'Chiell nssis” chevalet -

"a la capucine”

lucame te, dite
meuniém rbiére,
ou lucarne a foin

lucame & jouées galbées Jucarne en trapéze

lucarne rentrante, ou

(couverture ardoise ou chaume) a jouées rentrantes

lucarne dite oeil-de-boeuf, lucarne-fronton,
habillage en zinc fagonné ici & ailerons et toit bombé lucarne i giible
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+ Habitat collectif
Est considéré comme un batiment d’habitation collectif tout batiment de plus de deux

logements distincts desservis par des parties communes baties.

Grand ;

Habitat ersamble hPeRt )

collectif d’habitat oﬂb c:'f

urbain collectif collecti

-

&« A < &

" J ./‘ =4 : -

R o & _"" A2 v & et o
a .¢J ‘r’: e ’J J‘J ¢ ¥ P L, J
% ditg 7 ' < v
J «! Ai-/.ﬂ . o

% Habitat individuel
Format d’habitat ou chaque logement est desservi par une entrée individuelle, par opposition
a I'habitat collectif.

Maison Malson
individuelie en bande
Isolée ou jumelée
\ § ) 'H,
-« ' 3 ‘f’ (. L -1 L ¥
| J' & d’ ¥ € r o - d‘
s : - | ot g ‘#‘ !
\ ¥ | & 2= ¥ L
N ' W S

% Hauteur
La hauteur totale d’une construction, d’'une facade, ou d’une installation correspond a la
différence de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale.
Elle s"apprécie par rapport au niveau du terrain existant avant travaux, a la date de dépdt de la
demande. Le point le plus haut a prendre comme référence correspond au faitage de la
construction, ou au sommet de I'acrotére, dans le cas de toitures-terrasses ou de terrasses en
attique. Les installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur.
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versant de
la toiture

i
A = Hauteur au faitage
B = Hauteur a I'égo(t de la toiture

C = Hauteur au sommet de l'acrotére

Dans le cas d’un terrain en pente, la hauteur est calculée

selon le principe exposé dans le schéma ci-contre.

it
3
Paint hout Point i E Poit haut
, médion
. ' ............ 1.
.
: ® Foint bas
Cecccccas csssvones -t

< Limites séparatives
Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la construction,

constitué d’une ou plusieurs unités fonciéres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre
distinguées en deux types : les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues

les limites de I"'unité fonciére par rapport aux voies et emprises publiques.

Reglement du Plan Local d’Urbanisme

Plan Local d'Urbanisme de OIRY
165



Annexe n°5 -Lexique

Terrain
Terrain | §
& Terrain
Vole Voie Voie
PR
Terrain -y
Terrain — limite separative latérale
-------- limite séparative de fond de terrain
Voie Voie
% Fenétres de toit et lucarnes
> Fenétre de toit : ouverture vitrée ou <2 Lucarnes : ouvrage établi en saillie sur
chassis installés dans une toiture une toiture et permettant d'éclairer
laissant passer la lumiere. et de ventiler le comble, d'accéder a

la couverture, etc...

Faltage

goutiare

dezcente de
goutiare

Lucame

fanétre de tolt

Opération d’aménagement d’ensemble
Constituent des opérations d’aménagement d’ensemble les procédures ou dispositifs

opérationnels suivants : les zones d’aménagement concerté (ZAC), les lotissements, les permis

valant division, les permis groupés.

% Opération de constructions groupées
Ensemble de construction faisant I'objet d’'une demande de permis de construire présentée

par une personne physique ou morale en vue de I'édification de plusieurs constructions sur un

méme terrain, celui-ci pouvant ou non faire I'objet d’'une division en propriété ou en jouissance.
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% Ouvertures

La notion d’ouverture créant des vues telle que prise en compte dans le reglement comprend
les éléments suivants :

e Les fenétres

* Les portes-fenétres

e Les balcons

* Les loggias

e Les lucarnes

e Les chassis de toit

e Les portes
Sont considérés comme ouverture ne créant pas de vues pour l'application du réglement, les
éléments suivants :

* Les ouvertures placées a plus de 1.90 m du plancher (y compris les ouvertures

du toit).

e Les chassis fixes et verre opaque (« verre dormant » translucide) dans la limite

de 1.50 m?.

* Les pavés de verre.

% Pleine terre
Un espace non construit, engazonné ou enherbée (hors stationnement et voie d’acces).

% Pignons
Le pignon est la partie supérieure et triangulaire d’un mur qui supporte la charpente du toit.
Dans 'acception moderne, le mur pignon est souvent situé comme mur mitoyen en opposition
au mur de facade principale dans la rue. Il peut alors étre le support d’une toiture terrasse et
ne pas avoir de sommet triangulaire, avoir une gouttiere s’il est sous une croupe, et avoir des

fenétres s’il n’est pas en vis-a-vis.

+ Réhabilitation
La réhabilitation est une intervention soucieuse de préserver le caractere historique du bati

extérieur, tout en y installant des éléments de confort contemporain. Elle inclut donc toutes
sortes de réparations, reconstructions, restaurations, réaménagements et de rénovations d’un

bien immobilier, afin de le moderniser.

% Rénovation
Cela consiste a faire du neuf a partir du vieux et peut conduire a détruire pour autant que le

besoin s’en fasse sentir. L'ancien est au service du neuf. Quelgues témoins non génants
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peuvent subsister, ils ne donneront alors qu’une touche de charme ancien et ne permettront

gu’une belle image éclectique.

Surface de plancher La surface de SURFACE DE PLANCHER

plancher de la construction est égale a la Combies < Combles non
T S AN [ -

somme des surfaces de planchers de chaque P —\> .

niveau clos et couvert, calculées a partir du v , _L

nu intérieur des facades apres déduction :
e Des surfaces correspondant a
I"épaisseur des murs entourant
les embrasures des portes et
fenétres donnant sur I'extérieur ;

e Des vides et des trémies

afférentes aux escaliers et
ascenseurs ;

e Des surfaces de plancher d’une
hauteur sous plafond inférieures

ou égale a 1.80 metre.

% Terrain d’assiette
Le terrain d’assiette du projet est constitué par la ou les unités foncieres_composées d’une

parcelle ou d’'un ensemble de parcelles cadastrales contiglies. Il est délimité par les emprises

publiques et voies et les autres unités foncieres contigles.

% Terrain enclavé
Tout terrain ou construction doit avoir un acces a la voie publique ou privée existante ouverte

a la circulation automobile et en état de viabilité. A défaut il s’agira d’un terrain enclavé.

% Terrain naturel
Il s’agit du niveau du terrain tel qu’il existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour

la construction, remblai ou déblai.

% Unité fonciére
Ensemble des parcelles cadastrales contigués qui appartiennent au méme propriétaire ou a la

meéme indivision.
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Une voie est un espace public ou privé qui doit desservir plusieurs propriétés et comporter les
aménagements nécessaires a la circulation des véhicules et des personnes. Une cour commune
répond a cette définition. Une voie est dite en état de viabilité lorsqu’elle possede les
caractéristiques physiques et les réseaux nécessaires a la desserte normale des constructions,
compte tenu de leur importance et de leur destination.

2 VOIE PUBLIQUE : Ensemble des circulations (automobiles, piétonnes, cyclables, équestres...) d’usage
public et appartenant a une personne publique. L’emprise d’une voie publique est délimitée par
I'alignement qui constitue la limite entre le domaine public et le domaine privé. On dit que I'on construit
« a 'alignement » lorsqu’une construction est édifiée en bordure du domaine public. Lorsqu’il existe un
plan d’alignement, ou si le PLU prévoit I’élargissement d’une voie, I’alignement constitue la limite entre le
domaine public futur et le domaine privé.

2 e« VOIE PRIVEE : Constitue une voie privée pour I‘application du présent réglement, tout passage
desservant au moins deux unités foncieres, a condition que les 2 lots ne soient desservis que par cette voie
et disposant des aménagements nécessaires a la circulation tant des personnes que des véhicules, sans
distinction de son régime de propriété (indivision, servitude de passage, etc...). Les chemins piétonniers ne
sont pas considérés comme des voies et ne sont donc pas soumis aux régles les concernant.

Les cours communes et passages communs sont considérés comme voies privées s’ils répondent aux
critéres ci-dessus.

2 VOIE EN IMPASSE : Les voies en impasse ne comportent qu’un seul accés a partir d’une autre voie, que
leur partie terminale soit non aménagée pour permettre les demi-tours. La longueur des voies en impasse
et des accés particuliers peut étre limitée dans le souci de ne favoriser I'urbanisation en profondeur sur
des terrains de grande longueur, et de ne pas alourdir le fonctionnement des services publics (collecte des
ordures ménageres...).

2  VOIE OUVERTE AU PUBLIC : S’entend d’une voie privée ou publique dont I'usage n’est pas limité aux seuls

habitants et visiteurs.

% Zone non aedificandi
Zone ou toute construction est interdite a I'exception des installations nécessaires au

fonctionnement du service public.
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