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PLU Plan Local d’Urbanisme

de Bucy-le-Long

Document de planification destiné à définir sur 

l’ensemble du territoire communal  la 

destination des sols et les règles qui s’y 

appliquent

La commune de Bucy-le-Long est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme 

approuvé le 27 novembre 2011

Pourquoi une révision du PLU ? 

• Conforter le rôle de centralité de la commune au sein de la CCVA

• Répondre aux enjeux de développement urbain

• Adapter le PLU aux évolutions législatives et réglementaires 

• Revoir le règlement du PLU pour tenir compte des nouveaux modes 

de construction

Le PLU est élaboré par la 

commune en concertation 

avec les habitants et les 

personnes publiques 

associées. 

Qu’est-ce qu’un PLU ?

Il doit tenir compte : 

• Des servitudes d’utilité publique et des contraintes territoriales qui grèvent le territoire

• Du schéma de cohérence territoriale dont l’objectif  est de planifier et de fixer les grandes orientations du 

territoire pour les 10 à 20 ans à venir. Ses objectifs et ses règles s’imposent au PLU.

• Des objectifs du  Zéro Artificialisation Nette  : Tendre à réduire de moitié l’artificialisation observée sur les 10 

dernières années
Sur la période 2011_2020, 17.68 hectares d’espaces naturels, agricoles ou forestiers 
ont été artificialisés sur le territoire communal de Bucy-le-Long



La procédure de révision du PLU  

Mise à enquête publique du dossier de PLU 

Par arrêté

Le dossier de PLU est consultable en Mairie pendant 1 mois

Approbation du PLU 

Par délibération du Conseil Municipal

Arrêt du projet de PLU 

Par délibération du Conseil Municipal

Transmission du dossier de PLU aux services de l’État et aux personnes publiques associées. 
Passage devant la Commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles 

et forestiers - CDPENAF
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Bilan des avis des PPA et du rapport du commissaire 

Modification éventuelle du projet (modifications mineures) 

Phase d’études et de concertation

Réunions de travail organisées avec la Commission Communale

Définition du PADD et débat
traduction au plan de zonage et au règlement du PLU La procédure en est à 

cette étape
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TRADUCTION 

RÉGLEMENTAIRE

PADD

Document 

explicatif 

➢ Objectifs retenus

➢ Objectifs de modération de 

consommation de l’espace 

et de lutte contre 

l’étalement urbain 

Document projet 

➢ Plans de zonage

➢ Règlement écrit

➢ OAP

Documents 

réglementaires

1 32

➢ Diagnostic Territorial et 

Etat initial de 

l’environnement 

➢ Enjeux de territoire

RAPPORT DE 

PRÉSENTATION

Les documents du PLU  

PLU
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Les documents du PLU  PLU
❑ Le zonage 

U
Zone urbaine

AU
Zone à urbaniser

A
Zone agricole

N
Zone naturelle et 

forestière

Sur les plans de zonage sont également reportés  : 

❑ Les éléments paysagers à protéger : bois, jardins, étangs, trame végétale, etc….

❑ Les éléments patrimoniaux à protéger

❑ …
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Les documents du PLU  PLU

• définit les règles propres à chaque zone 

• fixe les interdictions

• ne s’applique qu’aux nouvelles constructions et 

aménagements 

Le règlement est structuré en 3 axes 

1. L’affectation des zones et la destination de la 

construction 

2. Les caractéristiques urbaines, architecturales 

naturelles et paysagères 

3. Les équipements et les réseaux

→ que peut-on construire et où ? 

→ comment prendre en compte le cadre de vie ? 

→ comment se raccorder ? 

❑ Le règlement

❑ Les Orientations d’Aménagement

Les OAP, obligatoire en zone AU fixent les 

règles d’aménagement de la zone : accès, 

desserte, aménagement paysager, etc…

Plan Local d’Urbanisme

de Bucy-le-Long



PLU Plan Local d’Urbanisme

de Bucy-le-Long

Présentation du projet 

communal et traduction 

au plan de zonage



Les orientations du nouveau PLU 

❑ Pérenniser les activités économiques  et favoriser l’accueil 

de nouvelles activités

❑ Préserver les espaces naturels et les continuités écologiques 

❑ Protéger le patrimoine bâti et paysager 

❑ Répondre à la demande de logements tout en maîtrisant le 

développement urbain en cohérence avec le ZAN et les capacités de 

la commune en termes de réseaux, d’équipements et de services à la 

population : limitation de la consommation d’espaces, protection des 

cœurs d’îlots, 

En cohérence avec le socle réglementaire et 

législatif et les documents supra-

communaux que le PLU doit respecter

❑ Maintenir le commerce de centre-bourg 

❑ Répondre aux projets à l’étude sur le territoire

PLU Plan Local d’Urbanisme
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Les principaux changements avec 
le PLU de 2011

❑ Réduire les zones 

d’extension à vocation 

d’habitat pour respecter le 

ZAN

❑ Définir des principes 

d’aménagement dans 

les secteurs de projet 

❑ Supprimer la zone 

d’extension à vocation 

d’activités économiques 

prévue au PLU de 2011 

PLU

❑ Recentrer le 

développement urbain 
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Orientations concernant l’habitat

En cohérence avec les orientations du Scot, le parti d’aménagement retenu par les élus vise à

assurer une croissance régulière et raisonnable de population et atteindre à l’horizon 2035 une

population communale d’environ 2 070 habitants (soit une croissance annuelle d’environ 0.6 %)

Traduction règlementaire

❑ Favoriser le renouvellement urbain en privilégiant l’accueil de nouvelles constructions au sein 

des dents creuses : zone UA et UB.

PLU Les orientations du nouveau PLU 

❑ Définir de nouvelles zones d’extension à vocation principale d’habitat (AU) dans la continuité 

urbaine du bourg, dimensionnées : 
• en cohérence avec les objectifs de réduction de moitié de consommation des ENAF ;

• en fonction des besoins estimés en logement ;

• en tenant compte des contraintes territoriales et des enjeux environnementaux identifiés sur le territoire.
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Orientations concernant le développement économique

• Conforter la zone d’activité de la Fosselle et la zone industrielle

• Permettre le maintien de commerces de proximité dans le centre-bourg

• Garantir les conditions de pérennité et d’adaptation de l’activité agricole

Traduction règlementaire

PLU Les orientations du nouveau PLU 

❑ Classement en zone UI de la zone industrielle de la sucrerie et du silo route de Venizel. 

❑ Classement en zone UE de la zone artisanale de la Fosselle.

❑ Classement en zone agricole des terrains déclarés au RPG

❑ Pérennisation des commerces du centre-bourg 
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Orientations concernant les loisirs et le tourisme 

❑ Classement en secteur de la zone naturelle (Nt) du projet d’implantation d’une base de

loisirs

Orientations concernant les déplacements

❑ Identification sur le plan de zonage des sentes à protéger

❑ Identification des chemins inscrits au PDIPR

❑ Des principes de desserte et d’accès sont définis dans les secteurs soumis à OAP afin

d’éviter de créer des enclaves au sein des zones urbaines.

❑ Les déplacements doux sont privilégiés avec la protection des sentes piétonnes

existantes, la création de nouvelles liaisons douces dans les secteurs soumis à OAP.

PLU Les orientations du nouveau PLU Plan Local d’Urbanisme
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Orientations concernant la protection des espaces naturels et des continuités écologiques 

La fonctionnalité de la trame bleue est assurée par  : 

❑ La limitation de l’imperméabilisation des sols et en favorisant les espaces de pleine terre afin de
permettre l’infiltration des eaux pluviales

❑ La protection des terrains compris dans les périmètres des captages

PLU Les orientations du nouveau PLU 

La fonctionnalité de la trame verte est assurée par …
❑ La protection des versants boisés

❑ La protection des secteurs arborés implantés dans les zones urbaines.

❑ La protection des alignements boisés

❑ La protection des secteurs de jardins en zone urbaine pour conserver une trame végétale en zone
bâtie et maintenir les capacités de filtration des sols afin d’améliorer la gestion des eaux pluviales.
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Orientations concernant la protection du patrimoine bâti et paysager 

❑ Protection des éléments patrimoniaux identitaires

❑Intégration urbaine et paysagère des nouveaux secteurs de développement dans le cadre d’orientation

d’aménagement et de programmation (OAP)

Les orientations du nouveau PLU PLU

Les risques 

❑ Le PLU intègre la réglementation applicable sur le PPRi et ne renforce pas l’urbanisation sur ces secteurs.

❑ Le règlement du PLU informe de la présence d’aléas fort et moyen de mouvement de terrain lié au retrait

gonflement des argiles et intègrera un guide de recommandation pour les futures constructions.
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❑ Arrêt du PLU Consultation des PPA

❑ Enquête publique

❑ Approbation du PLU

PLU

À votre disposition
pour répondre à vos questions...

Les prochaines étapes
Plan Local d’Urbanisme

de Bucy-le-Long
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